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28 EMISSAO DE COTAS

A presente instituicdo aderiu ao
¢ Codigo ANBIMA de Regulacao
e Melhores Praticas para os

ANBIMA Fundos de Investimento.
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AEstematerialfoi preparadoparaa Oferta Publicade Distribui¢cido das Cotas da 22 Emissdado Fundode Investimentolmobiliario SDI Rio Bravo
Rendalogisticaconstituidonos termos da Instru¢cdoda Comisséode ValoresMobiliarios( 60 C V kP&J2 de 31 de outubro de 2008 conforme
alterada( 0 1 ns CYMI4720 »

AA CVM, nfo obstanteter autorizadoa utilizagdodo presentematerial publicitario,podera,a qualguermomento, por decisdomotivada,requerer
retificacdes alteragdesou mesmoa cessacaaa publicidade

A0 investimentoem Cotas de Fundosde Investimentolmobiliariosrepresentaum investimentode risco, umavez que é um investimentoem renda
varidvel,estando os investidores sujeitos a perdas patrimoniaise a riscos, dentre outros, aquelesrelacionadoscom a liquidez das Cotas, a
volatilidadedo mercado de capitaise a oscilagcdodas cotacdesdas Cotas em bolsa Assim, os investidorespoderéo perder uma parcelaou a
totalidadede seuinvestimento Recomendsse, portanto, que os investidoresleiamcuidadosamenta Secdoo F a t derReé s maspaginast9 a62
do ProspectoDefinitivo, antesda tomadade decisdode investimentono Fundo,paraa melhor verificagcdode algunsriscos que podem afetar de
maneiraadversao investimentoem Cotas

AEstematerialfoi preparadocom asinformagesnecesséariaso atendimentodasdisposicéesio Codigo ANBIMA de Regulacd@ MelhoresPraticas
para os Fundo de Investimento,bem como das normasemanadasia CVM. A autorizacdopara funcionamentoe/ou registro da distribuicdodas
Cotasnéoimplica,por parte daCVM ou da ANBIMA, garantiade veracidadedasinformag¢desprestadaspu julgamentosobre a qualidadedo Fundo,
dasCotas a seremdistribuidasde suaAdministradorae dasdemaisinstituicdesprestadorasde servigos

AO investimentono Fundoapresentariscos parao investidor. Aindaque o Administrador mantenhasistemade gerenciamentade riscos,néo ha
garantiade completaeliminac&oda possibilidadede perdasparao Fundoe parao investidor.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFER
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A As informagBdesconstantesdeste material estdo em consonanciacom o Prospecto Definitivo e com o Regulamentodo Fundo, mas ndo os
substituem E recomendadaa leitura cuidadosado Prospecto Definitivo e do Regulamentocom especialatencdopara as clausulaselativasao
objetivo e a politicade investimentodo Fundo,bem como as disposi¢desdo ProspectoDefinitivo e do Regulamentayjue tratam dos fatores de
risco aque o Fundoestaexposto,antesde qualquerdecisdosobre o investimentonasCotas do Funda

A O Fundon&o conta com garantiado seu Administrador,do Coordenador Lider, de outras instituicbesparticipantesda Oferta, e suaspartes
relacionadasge qualquermecanismade seguroou, ainda,do FundoGarantidor de Créditos - FGC.

AA rentabilidadeobtida no passadmao representagarantiade rentabilidadefutura
AParainformacdesadicionaissobre a tributacéo aplicavelaos Cotistas e ao Fundo,vide subsecd® T r i b u haspaginagh0la 106 do Prospecto

AconsideragBessobre estimativase declaragfeduturas quaisquerexpectativaspreviséese estimativasaqui contidasséo previsdese se baseiam
em certas premissagjue o Administradorconsiderarazodveis Expectativaséo, por natureza,especulativase € possivelque algumasu todas as
premissasem que se baseiamas expectativasndo se concretizem ou difiram substancialmentedos resultados efetivos Nesse sentido, as
expectativasao apenasstimativasResultadoefetivospodemdiferir dasexpectativase tais diferencaspodem acarretarprejuizoparao Fundoe

paraseusCotistas
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HISTORICO

O Fundo foi constituido em julho de 2012, incialmente denominado SDI LOGISTICARIONDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOFII, eseu
regulamento previa a alocagdo dos recursos da oferta no empreendimento imobiliario identificadoMuih®odal Duque de Caxias, localizado

na Avenida OL 03, n° 200, Lote 02, QuadralfternationalBusiness Park, Municipio de Duque de Caxias, Estado do Rio de Janeiro, com area total
de 64.651,63m2.

Em 06 de maio de 2015, foi realizada uma Assembleia Geral Extraordinaria de Cotista em que, por maioria dos votos dasspi@sgmtovada a
substituicdo da antiga instituicdo administradora para a Administradora no fechamento do dia 15 de maio de 2015, bemetiberagéd sobre

as condi¢cBes operacionais para tal substituicao.

Em 11 de dezembro de 2017, a Rio Bravo InvestimentBsstribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios LTDA. assumiu os servidmgestao do

Fundo, nos termos do Artigo 29, inciso VI da Instrucdo CVM 472, em decorréncia da renlncia apresentada pela antiga gestora.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFER

EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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POLITICA DE
INVESTIMENTO

O Fundotem por objeto arealizacdade investimentosem empreendimentosmobilidriosde longo prazo,por meio daaquisicéce posterior gestao
patrimonialde iméveisde naturezalogisticae industrial,notadamentegalpdedogisticos preferencialmentenos Estadosde SdoPauloe/ou do Rio
de Janeiroobservados objeto e a politicade investimentodo Funda Os iméveisque o Fundopretendeadquirir, a saber,0s imdveisde natureza
logisticae industrial,notadamentegalp8edogisticos preferencialmentenos Estadosde SaoPauloe/ou do Rio de Janeiroobservadoso objeto e a

politicade investimentodo Funda

OBJETIVO DO FUNDO

O objetivo do Fundoé arealizacaade investimentosmobiliariosde longo prazo, por meio da aquisicdce posterior gestdopatrimonialde iméveis
de naturezalogisticae industrial,notadamentegalp6edogisticos O Fundotem por politicabéasicarealizarinvestimentoimobiliario de longo prazo,
objetivando,fundamentalmenteauferir ganhosatravésda locacdoe arrendamentode imoéveis,ndo constituindo objetivo direto e primordial do

Fundoauferir ganhosde capitalcom a comprae vendade iméveisem curto praza
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SDI GESTAO

Fundada em 2016 a SDI Gestdo € uma empresa de gestdo e consultoria de investimentos imobiliarios com sede em Sao WHebilda Peids
mesmos socios da SDI Desenvolvimento Imobiliario que desenvolvem empreendimentos imobiliarios desde década de 70 nissnpeiteigas
brasileiros. A estratégia da SDI Gestéo é diversificar os investimentos no mercado imobiliario através da aquisicdoyites®iovdlansformacéao
e gestao ativa de ativos imobiliarios. Nosso foco sdo empreendimentos corporativos, indusigiaticos residenciais mixed used A SDI em toda

sua histéria ja investiu mais de R$ 3 bilhdes em mais de 40 empreendimentos imobiliarios.

+ 9,2 Milhdes m2

De Empreendimentos Imobiliarios Entregues

R$ + 3 Bilhoes

Investidos no Setor Imobiliario

45 Anos

De Experiéncia + 40 _
no Mercado Em%r_?gn_dlmentos
imobiliario Imobiliarios

Alguns Projetos Desenvolvidos pela SDI
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SDI Gestaoe Time Line

olnvestindo no Mercado Local a
1974 2005 2010 2015 2018
Fundou-se a Serplan Desenvolvimento Imobiliario Inicio daISDI Lancamento FL 4300 SDI Gestdo Co - Gestao
Desenvolvimento ;
Durante este periodo foi desenvolvido mais 50 projetas Nasce a~gestc_)ra ;:om Rio Bravo
imobiliarios e investido mais de R$ 2 bilhdes 90% dos funcionarios e SDI Gestad Spin undo SDIL11
diretoria executiva que Off SD_I
trabalharam juntos por Desenvolvimento

mais de 25 anos

o o o o o o o—©O
2008 2012 2016
Primeiro Veiculo Lancamento Fundo Equity
Internacional & Gestora US Tellus IV
Lancamento
Tellus
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A RIO BRAVO

A Rio Bravolnvestimentost umagestorade recursosindependentee diversificadagdedicadaa gerir investimentosno Brasilparafundosde pensao,
"endowment$, FamilyOfficese individuos

Somosumaempresaque vive em torno das demandagamais especializadade nossosclientes A partir de nossacomunicagdocom eles criamos
fundose carteirasde investimentosadequadosas suasnecessidademdividuaisIssorequer a manutencaade relacionamentosie grandeconfianca
que baseamosemprenum compromissoradicalcom transparénciade nossaremuneracgaoe dos resultadosdos investimentos

Como gestores de investimentossomos essencialmentdundamentalistasSomos orientados para alocagdesde capital de longo prazo pois
acreditamosque asleis econbmicassempreprevalecemsobre asincertezasdo curto prazo

R$11,9+
bilhdes sob gestdo

4.000+
100+ inchiduats

Investidores
Institucionais

85+ Membros do comité executivo reunidos no escritorio de S&o Paulo

profissionais
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A RIO BRAVO-Time Line

2000 2004 2007 2010 2014 2016
Inicio da sociedade: Renda Variavel Renda Infraestrutura Portfélios Grupo Fosun
Gustavo Franco, Fixa Rio Bravo investe na
Paulo Bilyk e Swiss Re Rio Bravo
BB Recebiveis
Imobiliarios

Private Equity

o] o] o o] o] o] o o] o o] o (o)
2001 2005 2009 2012 2015 2017
Investimentos Project Finance / Multi -Assets & Ageéncias Caixa Pandas 62 Emissao
Imobiliarios Infraestrutura Portfolios Renda
Santander Columbia Corporativa
Agéncias Threadneedle

A Rio Bravo é uma das pioneiras em

gestao profissional de investimentos

mobiliarios no pais, com mais de 16 16+ anos de atuacdo em investimentos
anos de atuag@o no segmento. imobiliarios
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22 EMISSAO DE COTA® RESUMO DA OFERTA

PUBLICO ALVO
A presente Oferta é destinadaao publico em geral, excetuandese os

clubesde investimento,observadoo Direito de Preferénciados atuais

Cotistas

PRAZO DA OFERTA

Até 45 dias contados a partir da data de publicagdo do anuncio de inicio
ou até a data de publicagdo do anlncio de encerramento, o que ocorrer
primeiro. Data maxima para a Publicagdo do Anuncio de Encerramento:
15/10/2018*

* Todas as datas previstas sdo meramente estimativas e estdo sujeitas a
alteracdes, suspensdes, antecipac¢des ou prorrogacdes

NEGOCIAGAO DAS COTAS

As cotas do Fundo sdo negociada na B3 através do codigo SDILI11. N&do
sao admitidos o resgate de cotas, visto que os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados.

VALOR DA COTA
R$ 86,00 acrescido de:
4,75% custos da oferta, equivalente a R$ 4,09, totalizando R$ 90,09

QUANTIDADE DE COTAS EMITIDAS
2.810.252 cotas

VOLUME DA EMISSAO
R$ 241.681.672,00

MONTANTE MINIMO DA OFERTA
R$ 30.000.154,00

INVESTIMENTO MINIMO
108 cotas

REGIME DE COLOCACAO DAS COTAS
Melhores esforcos

LOTES SUPLEMENTAR E ADICIONAL
Lote Adicional de até 15%: 421.537 cotas, a critério do Coordenado Lider
Lote Suplementar de até 20%: 562.050 cotas, a critério do Administrador
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RENTABILIDADE*

—SDIL11
04 -
90% —CDI Liquido (15% de IR)
70% - —IFIX
50% -
30% -
10% -
-10% -
-30% -
-50% -
nov-12mar-13 jul-13 nov-13mar-14 jul-14 nov-14mar-15 jul-15 nov-15mar-16 jul-16 nov-16mar-17 jul-17 nov-17mar-18
RENTABILIDADE Desde o Inicio
Ano 12 meses 24 meses
(nov/2012)
Rentabilidade Total *
SDIL11 8,93% 19,25% 94,92% 67,07%
IFIX 5,89% 16,41% 58,68% 59,54%
CDI Liquido (15% de IR) 1,35% 7,30% 19,80% 63,00%

Fonte: 2018, Rio Bravo Investimentos  *RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA
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Atualmenteo Fundoé proprietario do empreendimentoimobiliario denominadoMulti Modal Duque de Caxias,localizadona AvenidaOL 03, n°
200, Lote 02, QuadraF, International BusinessPark, Municipiode Duque de Caxias,Estadodo Rio de Janeiro,sendo44.130,67m2 (quarentae
quatro mil cento e trinta metros e sessentae sete centimetrosquadrados)de areatotal construida,composta,entre outros itens, por: 02 (dois)
galpbes(GalpéoA e GalpéoB), sendoo GalpaoA compostopor 04 (quatro) Médulos,com areatotal construidade 8.01581mz2 (oito mil e quinze
metros e oitentae um centimetrosquadrados)e o GalpaoB compostopor 18 (dezoito) Médulos,com areatotal construidade 36.114,86m?2 (trinta
e seismil, cento e quatorze metros e oitenta e seiscentimetrosquadrados)alémde 12 (doze) vagasde carretas,199 (cento e noventae nove)

vagade carros, 20 (vinte) vagasde motos e 20 (vinte) vagasde visitantes,

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFER
EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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Setor de Atuacao- Locatarios Aluguéis por Modulos
I = . . N° de Ne

Status  Inquilino  Galpdo Mddulo ABL ABL (%) Vencimento

Docas Vagas
Locado Royalcanin 1 1 2.036,00 4,6% 9-abr-22 3 2
Logistica Locado Predileta 1 2 1.992,00 4,5% 15fev22 3 2
Especializada Locado  Bracco 1 3 1.992,00 4,5% 21-mai22 3 2
Autopecas 5,24% Locado  IFCO 1 4 199500 45%  30abr2l 3 2
5,36% Locado BRF 2 1 2.024,00 4,6% 29-fev28 3 2
Satde Locado  BRF 2 2 198100 45%  29fev28 3 2
5,24% Locado BRF 2 3 1.981,00 4,5% 29-few28 3 2
P Locado BRF 2 4 1.981,00 4,5% 29-few28 3 2
Farmacéutica
5.24% Locado BRF 2 5 1.981,00 4,5% 29-few28 3 2
' Locado BRF 2 6 1.981,00 4,5% 29-few-28 3 2
Pet Locado BRF 2 7 2.001,00 4,5% 29-few28 3 2
5,36% Vago n/a 2 8 2.285,00 5,2% 3 2
Locado BRF 2 9 2.024,00 4,6% 29-few28 3 2
Locado BRF 2 10 1.981,00 4,5% 29-few28 3 2
Locado BRF 2 11 1.981,00 4,5% 29-few28 3 2
Locado BRF 2 12 1.981,00 4,5% 29-few28 3 2
. Locado BRF 2 13 1.981,00 4,5% 29-few28 3 2
Alimentos

73.57% Locado BRF 2 14 1.981,00 4,5% 29-fev28 3 2
' Locado  BRF 2 15  1.981,00 45%  29few28 3 2
Vago n/a 2 16 1.981,00 4,5% 3 2
Vago n/a 2 17 1.981,00 4,5% 3 2
Locado Bridgestone 2 18 2.030,00 4,6% 30-set19 3 2
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ATIVOS ALVO DA 2°EMISSAO DE COTAS

Os imodveisque o Fundopretendeadquirir, a saber,os imoveisde naturezalogisticae industrial,notadamentegalpdedogisticos preferencialmentaos

Estadosde SdoPauloe/ou do Rio de Janeiroobservadoso objeto e a politicade investimentodo Funda

Priori  Tipo de

iy Caracteristicas Localizacéo Area (m?) Valor de Aquisi¢éo Cap Rate Status
dade imovel

Proposta de Exclusividade

1 Logistico Multi Locatarios S&o Paule SP > 50.000 R$ 100 MM ~ R$ 150 MM 11,0% ~ 11,59 Assinada

2 Industrial Multi Locatarios Anhanguera SP > 50.000 R$ 100 MM ~ R$ 150 MM 8,5% ~ 9,0% Em Negociagdo

3 Logistico Monousuario Sao Paule SP < 20.000 R$ 30 MM ~R$50 MM 9,5% ~ 10,0% Em Negociagdo Avancada
4 Logistico Monousuério Embu das Artes SP 20.000 ~ 50.000 R$50 MM ~R$ 100 MM  8,5% ~ 9,0% Em Negocia¢do Avancada
5 Logistico Monousuario  Cajamar SP > 20.000 R$ 50 MM ~ R$ 100 MM  9,0% ~ 9,5% Em Negociagdo Avancada
6  Logistico Monousuario Barueri- SP 20.000 ~50.000 R$30MM ~R$50MM  9,0% ~9,5% Em Negociacédo

7  Logistico Monousuario Barueri- SP 20.000 ~50.000 R$30MM ~R$50MM  9,0% ~9,5% Em Negociacédo

8 Logistico Multi Locatarios Barueri- SP 20.000 ~50.000 R$ 100 MM ~R$ 150 MM 9,5% ~ 10,0% Em Negociacéo

9 Logistico Monousuario Guarulhos SP < 20.000 R$ 30 MM ~R$50 MM 9,5% ~ 10,0% Em Negociagdo

10 Logistico Monousuario Sao Paule SP 20.000 ~ 50.000 R$ 100 MM ~R$ 150 MM 9,0% ~ 9,5% Em Negociacdo Avancada

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFER

EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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ATIVOS ALVO DA 2°EMISSAO DE COTAS

Contrato de exclusividade Outras Informacodes
O Fundopossuiatualmenteexclusividadearaa aquisicaale Possibilidadele expanséo
100% de um condominiologisticomulti-locatarios Caprate bruto de 11,44%
Receitade locacdoimediata
Localiza C 30 Maisde 50 mil metros quadrados
Zona sul de SaoPaulo,préximo ao RodoanelMario Covase AproximadamenteR$ 130 milhGesde investimento

RodoviaAnchieta
Importante

Locatarios Devido a clausulade confidencialidadgrevistana Propostade Compra e Vendae
5 empresassendo3 empresasmultinacionais entre as partes (vendedor e Locatario), as caracteristicaglo referido imével, bem
como o detalhamentodas condi¢c6esde suacompra e vendaserdo divulgadosaos
Cotistas oportunamente, por meio de fato relevante a ser enviado pelo

Administrador,quandoda conclusédoda aquisicdoconforme aplicavel

Objetivandproverao cotistaum retornotentativadescritano item 3 abaixoe até que 75% (setentee cincopor cento)dosrecursosbtidoscoma presentéfertasejamdevidamentalocados
("Periodde Reducéde Taxa")as Gestoraqor suameraliberalidadeyoderdmaorecebeparteda parcelada taxade administracaa qualfaz jus,a titulode Taxade Gestdoymavezque,
casonecessériseradeduzidala parcelada Taxade Administracadestinad@ao pagamentda taxade gestdoum valorequivalenta 0,6 7% a.a. (sessenta setecentésimaggor cento)do valor
demercadala parcelado patriménialo Fundoeferenteo montantele recursosbtidopeloFunda@oma 22 Emissade Cotas queaindanaotenhasidoalocadoA contribuicadasGestoraem
prolda obtencédalesteretornatentativalo Fundaduranteo Periodde Redugéde Taxa,estalimitadaao valorda Taxade Administracédestinad@ao pagamentda taxade gestéce, portanto,
nadohéaqualquegarantigoor partedasGestorade provergualquerendimentaosCotistasio FundoAp6s encerramentdo Periodde Reducéde Taxa,a Taxade Administracamltaréa ser
cobradantegralmenteonformerevistano Regulamentio Fundo
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MERCADO DE GALPOES LOGISTICOS DO RIO DE JANEIRO

A cidade de Duque de Caxias apresenta uma vacéancia de 31%. Contudo, se for analisada a vacancia na regido por tamdatwoadie ordml&undo, que
tem moédulos de aproximadamente 2.000m?2, essa vacancia cai para abaixo de 13%. Fonte: Jamssleang

500

450

400

Milhdes de m?2

150

100

350 4

300

250 A

200

Total vago:
623 mil m*

T T T
Jecarepagud Beelfiord Rioono Duque de Caxias S Pavuna Campo Grande Queimados [tatisin Campos dos Goytacazes

#Ocupado W0-2.500 M 2.501-5.000 5.001-7.500 W 7.501-10.000 M+ 10.000
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MERCADO DE GALPOES LOGISTICOS DE SAO PAULO

Evolucéo da taxa de vacanciaP

29,0%
— 27,2%

0,
24,0% — 2%
21,0%
' 20,0%
14M

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Fonte:Nai Brazil e SDI

Ao finaldo 1° trimestre de 2018 a taxa de vacanciano estadode S&oPaulofoi de 251% demonstrandouma tendénciade quedaquando
comparadaosdoisanosanteriores
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MERCADO DE GALPOES LOGISTICOS DE SAO PAULO

29.0%

27.2% 26.8%
| 2055 —— 251%
.. * - - -
L ]
l. ..
o 21.0%
o. %o .
m 19.18
L ] . . o
L]
18.65 . ""m'"iig_‘;ﬂ
14.0% —
! ! ! -
2012 2013 2014 2015 2016 2017 10 2018 2018

- Novo Estoque (‘000 m?) e Availability ® » @ » ® Average Asking Price (R$/sgm/month)

Fonte:Nai Brazil
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MERCADO DE GALPOES LOGISTICOS DE SAO PAULO

MERCADO DE GALPOES LOGISTICOS DE SAO PAULO

4
i

S

[ ey o
. [ ik

i 60km a 120km
/ IP. 4.087.453m?
Vac. 30,0%

30km a 60km

IP. 2.563.731m?
Vac. 28,9% 3
) 2 P N 4 . RI»
30km g N\

IP. 5.897.929m?
Vac. 19,2%

Fonte: CB Richard Ellis

O Fundotem por objeto a realizacéale investimentoseem galpbedogisticospreferencialmentaos Estadosde SdoPauloe/ou do Rio de
Janeiroem um raio de aproximadamentd0 quildmetrosda capitalpbservado® objeto e a politicade investimentodo Fundo
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MERCADO DE GALPOES LOGISTICOS DE SAO PAULO
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MERCADO DE GALPOES LOGISTICOS DE SAO PAULO
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ESTUDO DE VIABILIDADE

A Rio BravolnvestimentosDTVM Ltda, administradorado Fundode Investimentolmobiliario SDIRio BravoRendal ogisticarealizouo Estudode
Viabilidadedo Fundo, cujo conteddo completo encontrase anexo ao Prospectoda 22 Emissdode Cotas do Funda A tabelaabaixoapresentaa

projecéodo dividendyield dasdistribuigdescom relacdoao valor da cota da 22 emisséo As estimativasabaixoestdoem valoresreais

DIVIDEND YIELD vs CDI LIQUIDO DE IR

183 05%  145,69% 0 145,350 5398% 1°0TO%  15434% o
) 0 1 0
6 135605  144:05% 14334%  1ac oo b 1609
7% 120%
0
6% 100%
5% g 80%
4% 18006  T:96%  8.08%  7,92% 7510  803%  951%  866% - 8883% ’
305  (100% ' ' 60%
20, 40%
1% 20%
0% 0%

Yield FlI ——0 CDI
(LIQUIDO DE IR)

A TIR anualreal projetadaparaos cotistasque aderirema Oferta é de aproximadamente,0% a.a.
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CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Ordem dos . -
Eventos Data Prevista da Concluséo ®
1. |Obtencéo do registro na CVM 05/07/2018
2. |Divulgagé&o do Anuncio de Inicio/ Prospecto Definitivo 06/07/2018

Inicio do Direito de Preferéncia

Inicio do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia (dos Detentores de Direito de Preferéncia Nao B3 e dos Detentores de Direito de Preferéncia B3)
3. |Inicio do Prazo de Negociagéo do Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia B3 16/07/2018
Inicio do Prazo de Liquidagdo das Cotas objeto do Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia Ndo B3(2)

4. |Encerramento do Prazo de Negociacéo do Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia B3 20/07/2018

5. |Encerramento do Prazo de Subscrigdo do Direito de Preferéncia dos Detentores do Direito de Preferéncia B3 25/07/2018

6 Encerramentodo Prazode Subscrigdo/Liquidac&tasCotas objeto do Direito de Preferénciados Detentores de Direito de PreferénciaN&do B3 (2) e LiquidagdodasCotas objeto do| 27/07/2018
" | Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia B3

7. |Divulgacé@o do Comunicado ao Mercado de Encerramento do Prazo do Direito de Preferéncia e Inicio da Oferta 31/07/2018
8. ]Inicio do Prazo do Procedimento de Esforco de Venda das Cotas Remanescentes 01/08/2018
9. |Encerramento do Prazo de Subscricdo das Cotas Remanescentes (Alocacdo de Ordens B3) 14/09/2018
10. | Data de Primeira Liquidacéo das Cotas Remanescentes 20/09/2018
n Prazo Méaximo para divulgagdo de Comunicado ao Mercado de Encerramento da Primeira Liquidagdo das Cotas Remanescentes realizada pelo Administrador e Coordenadd 25/09/2018
Inicio do prazo de subscri¢do das Cotas Remanescentes
12.|A Data Final de Recebimento de Ordens de Investimento 09/10/2018
13. |Prazo Maximo para Liquidag&o dos Condicionados e Pessoas Vinculadas 10/10/2018
14. | Data de Devolucao dos Valores aos Subscritores Condicionados e Pessoas Vinculadas 15/10/2018
15. | Data méaxima de Divulgagé@o do Andncio de Encerramento 22/10/2018

(1) Conformelispostmoitem3.2.3 do Anexdll da Instru¢ca®CVM400, asdatasdestecronogrameepresentarapenasimaprevisaaraa ocorréncide cadaum doseventosieledescritas
(2)  AsCotagdlosDetentorede Direitode Preferéncisldo BM&FBOVESBAosSubscritorate CotaglasSobrasio Direitode PreferénciddoBM&FBOVESBéradiquidadasliariamentesonforméndicadma Secd® C a r a ¢ daOrf 2e sdatReoseabefinitivo
3) Liquidacésujeitad implementacada condicd@ssinaladpelosDetentorede Direitode Preferénci@ondicionadespelosSubscritoretasSobraslasCotagle Direitode Preferénci@ondicionados
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdode investimentono Fundo, os potenciaisinvestidoresdevem, considerandosua prépria situacaofinanceira,seus
objetivosde investimentoe seuperfil de risco, avaliarcuidadosamentéodasasinformacdesdisponiveisno ProspectoDefinitivo e no Regulamento,
inclusivemasndo selimitandoa, aquelagelativasa Politicade Investimento,a composicaoda carteirae aosfatoresde risco descritosnestasecao,
aosquaiso Fundoe os Investidoresestaosujeitos

Tendo em vistaa naturezados investimentosa seremrealizadospelo Fundo,os Cotistasdevemestar cientesdos riscos a que estardosujeitosos
investimentose aplicacdesio Fundo,conforme descritosabaixo,ndo havendo,garantiasportanto, de que o capitalefetivamenteintegralizadcsera
remuneradoconforme expectativados Cotistas

Os investimentosdo Fundoestdo,por suanatureza,sujeitosa flutuacdestipicasdo mercado,risco de crédito, risco sistémico,condicdesadversas
de liquideze negociagdmtipicanos mercadosde atuagdoe, mesmoque o Administradore as Gestorasmantenhanrotinas e procedimentosde
gerenciamentade riscos, ndo hagarantiade completaeliminacdoda possibilidadede perdasparao Fundoe paraos Cotistas

A seguirencontramse descritosos principaisriscosinerentesao Fundo,os quaisnéo sdo 0s Unicosaos quaisestao sujeitosos investimentosno
Fundoe no Brasilem geral Os negécios,situacaofinanceiraou resultadosdo Fundopodem ser adversae materialmenteafetadospor quaisquer
dessesiscos,semprejuizode riscosadicionaisque nao sejamatualmentede conhecimentodo Administrador,dasGestorasou que sejamjulgados
de pequenarelevancianestemomenta

FATORES MACROECONOMICOS

O mercadode capitaisno Brasilé influenciadogem diferentesgraus,pelascondicdesecondmicas de mercadode outros paisesincluindopaisesle

economiaemergente A reacdodos investidoresaosacontecimentosiesseutros paisepode causarum efeito adversosobre o preco de ativose
valores mobiliarios emitidos no pais,reduzindo o interessedos investidoresnessesativos, entre 0os quaisse incluemas Cotas No passado0
surgimento de condi¢cBes econdmicasadversasem outros paisesdo mercado emergente resultou, em geral, na saidade investimentose,

consequentementenareducdode recursosexternosinvestidosno Brasil
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FATORES DE RISCO

FATORES MACROECONOMICOS

N&o serd devido pelo Fundoou por qualquerpessoa,incluindo as instituicdesresponsaveigpela distribuicdo das Cotas, os demaisCotistas do
Fundo,o Administrador,as Gestorase aslInstituicdesParticipantesia Oferta, qualquermultaou penalidadele qualquernatureza,casoocorra, por
qualquerrazao,(i) o alongamentado periodo de amortizacdodascotase/ou de distribuicdodos resultadosdo Fundgq (ii) a liquidacdodo Fundqg

ou, ainda,(iii) casoos Cotistassoframqualquerdanoou prejuizoresultantede tais eventos

DEMAIS RISCOS MACROECONOMICOS

O Fundoestarasujeito, entre outros, aosriscosadicionaisassociados (i) demanddlutuantepor ativosde baseimobiliariag (ii) competitividadedo

setor imobiliarig (iii) regulamentacaao setor imobiliarig e (iv) tributacdorelacionadaao setor imobiliario.

RISCOS INSTITUCIONAIS

O Governo Federalpode intervir naeconomiado paise realizarmodificag6essignificativagm suaspoliticase normas,causandampactossobre os
maisdiversossetorese segmentosda economiado pais As atividadesdo Fundo,suasituacéofinanceirae resultadospoderao ser prejudicadosde
maneirarelevante por modificacdesnas politicasou normas que envolvam,por exemplo, as taxas de juros, controles cambiaise restricées a
remessagarao exterior; flutuagcdescambiaisinflacéog liquidezdos mercadosfinanceiroe de capitaisdomésticos politicafiscaj instabilidadesocial
e politicg alteracdesregulatorias e outros acontecimentogoliticos,sociaise econdmicosgue venhama ocorrer no brasilou que o afetem Emum
cenéariode aumentodataxade juros, por exemplo,os pre¢cosdos Ativos Imobilidriospodem ser negativamentémpactadosNessecenéario,efeitos

adversosrelacionadosaosfatoresmencionadopodemimpactarnegativament® patriménio do Fundo,a rentabilidadee o valor de negociacaalas
Cotas
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FATORES DE RISCO

RISCOS INSTITUCIONAIS

Adicionalmente a instabilidadepolitica pode afetar adversamenteos negociosrealizadosem iméveise seusrespectivosresultados O ambiente
politico brasileirotem influenciadohistoricamente e continuainfluenciandop desempenhada economiado pais A crise politicaafetou e podera
continuar afetandoa confiancados investidorese da populacdoem gerale ja resultou nadesaceleracdda economiae no aumentoda volatilidade
dos titulos emitidos por empresasbrasileiras

O Brasilpassourecentementepelo processode impeachmentontra a ex-presidenteDilma RousseffO novo governotem enfrentadoo desafiode
reverter a crise politicaecondémicado pais,alémde aprovarasreformassociaisnecessarias um ambienteeconémicomaisestavel A incapacidade
do governodo PresidenteMichel Temer em reverter a crise politicae econdmicado pais,e de aprovarasreformassociais pode produzir efeitos
sobre a economiabrasileirae poderater um efeito adversosobre os resultadosoperacionaise a condi¢cdofinanceirados IméveisAlvo e do Imével
Investida

As investigacbeslad Op e r havad @ tea#®0o Op e r 4 e k 0 Ateabnénteem curso podem afetar negativament® crescimentoda economia
brasileirae podemter um efeito negativonos negéciosrealizadosnos IméveisAlvo e no ImévelInvestido Os mercadosbrasileirosvém registando
umamaior volatilidadedevido asincertezasdecorrentesde tais investigacdesonduzidagelaPoliciaFederal pelaProcuradoriaGeral da Republica
e outras autoridades A 0 Op e r havad @ tirvestigao pagamentode propinasa altos funcionariosde grandesempresasestataisem troca de
contratos concedidospelo governoe por empresasestataisnos setoresde infraestrutura,petréleo, gase energia,dentre outros. Os lucros dessas
propinassupostamentdinanciaramas campanhagoliticasde partidos politicos,bem como serviramparaenriquecerpessoalment®s beneficiarios
do esquemaComo resultadoda ¢ Op e r havad @ tem@urso, uma série de politicos, incluindo o atual presidenteda republicao Sr. Michel
Temer, e executivosde diferentescompanhiagrivadase estataisno Brasilestdosendoinvestigado®, em determinadoscasos foram desligadosie

suasfunc¢desou foram presos
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FATORES DE RISCO

RISCOS INSTITUCIONAIS

Por suavez,a0 Op er & e k o ineestiapagamentosndevidos,que teriam sido realizadospor companhiadrasileirasa oficiaisdo Conselho
Administrativode RecursosFiscaig ©ARF ¢ .)Taispagamentoginhamcomo objetivo induzir os oficiaisa reduziremou eximirem multasrelativas
ao descumprimentade legislacadributaria aplicadagpelaSecretariada ReceitaFederal,que estariamsob anéalisedo CARE Mesmonéao tendo sido
concluidasas investigac@ega tiveram um impacto negativosobre a imageme reputacdodasempresasenvolvidasge sobre a percepcaogeral da
economiabrasileira Ndo podemosprever se asinvestigacdesrdo refletir em umamaior instabilidadepoliticae econémicaou se novasacusacdes
contra funcionariosdo governoe de empresasestataisou privadasvao surgir no futuro no &mbito destasinvestigacfe®u de outras. Além disso,
ndo é possivelprever o resultadode tais alegacdesnem o seu efeito sobre a economiabrasileira O desenvolvimentadessescasospode afetar

negativamente& economiabrasileirae, consequentementeq patriménio do Fundo,arentabilidadee o valor de negociacaalasCotas

RISCO DE CREDITO

Consiste no risco de os devedoresde direitos creditérios emergentesdos Ativos Imobiliarios e os emissoresde titulos de renda fixa que
eventualmentantegrema carteirado Fundondo cumpriremsuasobrigacdesde pagartanto o principalcomo os respectivosjuros de suasdividas
paracom o Funda Os titulos publicose/ou privadosde dividaque poderdao compor a carteira do Fundo estédo sujeitosa capacidadealos seus
emissoresou devedoresdos lastros que comp&emos Ativos Imobiliariosem honrar os compromissosde pagamentade juros e principalde suas
dividas Eventosque afetamas condi¢6esfinanceirasios emissorese devedoresdos titulos, bem como altera¢desnascondi¢cdesecondmicas|egais
e politicasque possamcomprometer a suacapacidadele pagamentgoodemtrazer impactossignificativoem termos de precose liquidezdesses

ativos
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FATORES DE RISCO

RISCO DE CREDITO

Nestascondi¢des, 0 Administradore as Gestoras,conforme o caso,poderdoenfrentardificuldadede liquidar ou negociartais ativospelo preco e
no momento desejadoe, consequentementep Fundopoderaenfrentar problemasde liquidez Adicionalmentea variagcaonegativados ativos do
Fundo poderéa impactar negativamenteo patriménio do Fundo, a rentabilidadee o valor de negociacaodas Cotas Além disso, mudancasna
percepcao da qualidadedos créditos dos emissorese dos devedores dos lastros que comp8em os Ativos Imobiliarios, mesmo que nao

fundamentadagoderaotrazer impactosnos precosdos titulos, comprometendotambémsualiquidez

RISCOS RELACIONADOS A LIQUIDEZ

Os ativoscomponentesda carteirado Fundopoderaoter liquidezbaixaem comparacéoa outras modalidadesle investimentoO investidordeve
observaro fato de que os Fll sdo,por for¢ca regulamentargconstituidosna forma de condominiosfechadosnéo admitindoo resgatede suasCotas
em hipotesealgumaComo resultado,os fundosde investimentoimobiliario encontrampoucaliquidezno mercadobrasileiro,podendoos titulares
de cotasde Fllter dificuldadeem realizara vendade suascotasno mercadosecundario Dessemodo, o investidorque adquiriras Cotas do Fundo
deveraestar conscientede que o investimentono Fundoconsisteem investimentode longo praza Além disso,0 Regulament@stabelecealgumas
hipotesesem que a Assembleiadseral poderdoptar pelaliquidacdodo Fundoe outras hipdtesesem que o resgatedas Cotas poderaser realizado
mediantea entregados ativos integrantesda carteira do Fundo aos Cotistas Os Cotistas poderao encontrar dificuldadespara vender os ativos

recebidosno casode liquidagdodo Funda
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FATORES DE RISCO

RISCO DA MARCACAO A MERCADO

Os Ativos objeto de investimentopelo Fundopodem ser aplicacdesle médio e longo prazo (inclusiveprazo indeterminadoem algunscasos),que
possuirbaixaliquidezno mercadosecundérioe o calculode seu valor de face paraos fins da contabilidadedo Fundoé realizadovia marcacéoa
mercada Destaforma, a realizacdoda marcacdoa mercadodos Ativos da carteira do Fundovisandoo calculodo patriménio liquido deste,pode
causaroscilagdesnegativaso valor das Cotas, cujo célculo é realizadomediantea divisdodo patrimdnio liquido do Fundo pela quantidadede
Cotas emitidasaté entdo. Dessaforma, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilacdesnegativasle preco, o que pode impactarnegativamentana

negociacdalasCotas pelo Investidorno mercadosecundario

RISCOS TRIBUTARIOS

As regrastributariasaplicaveisaosFll podemvir a ser modificadasio contexto de umaeventualreformatributaria, bem como em virtude de novo

entendimentoacercada legislacaorigente,sujeitandoo Fundoou seusCotistasa novos recolhimentosnéo previstosinicialmente Adicionalmente,
existe a possibilidadede que a Secretariada ReceitaFederaltenha interpretacdodiferente do Administrador quanto ao nao enquadramentodo
Fundocomo pessoajuridicaparafins de tributacdo ou quanto a incidénciade tributos em determinadasoperacfesrealizadagpelo Funda Nessas
hipoteses,0 Fundopassaria sofrer a incidénciade IR, PIS,COFINS,Contribuicdo Socialnasmesmascondicdesdasdemaispessoaguridicas,com
reflexosnareducaodo rendimentoa ser pagoaos Cotistasou teria que passara recolher os tributos aplicaveisobre determinada®peracdesque
anteriormente entendiaserem isentas,podendo inclusiveser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentesem operacgdesja

concluidasAmbosos casospodemimpactaradversamente rendimento a ser pagoaos Cotistasou mesmoo valor dasCotas
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FATORES DE RISCO

RISCOS TRIBUTARIOS

Por fim, ha a possibilidadede o Fundonao conseguiratingir ou manter as caracteristicaglescritasna Lei n.° 11.03304, quaissejam (i) ter, no
minimo, 50 (cinquenta)Cotistas (ii) ndo ter Cotista que sejatitular de Cotas que representem10% (dez por cento) ou maisda totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidospelo Fundq e (iii) as Cotas do Fundo deverao ser admitidasa negociacdoexclusivamenteem bolsa de valores ou no
mercado de balcdoorganizado Desta forma, casoisso ocorra, ndo haveraisencaotributaria para os rendimentosque venhama ser pagosaos
Cotistasque sejampessoadisicas

RISCOS DE ALTERACOES NAS PRATICAS CONTABEIS

As praticascontabeisadotadasparaa contabilizacdalasoperacdese paraa elaboracdodasdemonstracdedinanceirados fundosde investimento
imobiliarioadvémdasdisposi¢cdegrevistasna lnstrucdoCVM 516. Com a edicdodalLein® 11.63807, que alterou a Lei dasSociedadepor Acdese
a constituicdo do Comité de PronunciamentosContabeis ( @PC6 ) diversos pronunciamentos,orientacdes e interpretacdestécnicasforam
emitidospelo CPCe jareferendadogelaCVM com vistasa adequacaala legislacadorasileiraaospadrdesinternacionaide contabilidadeadotados
nos principaismercadosde valoresmobiliarios A InstrucaoCVM 516 comecoua vigorarem 1° de janeirode 2012 e decorre de um processode
consolidacdode todos os atos normativos contabeisrelevantesrelativos aos fundos de investimentoimobiliario editadosnos ultimos 4 (quatro)
anos Referidainstrucao contém, portanto, a versao mais atualizadadas praticas contabeisemitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis
atualmenteadotadaso Brasil Atualmente, 0 CPCtem se dedicadoa realizarreviséesdos pronunciamentosprientagdese interpretacdestécnicas,
de modo a aperfeicodos. Casoa CVM venhaa determinarque novasreviséesdos pronunciamentos interpretagéesemitidaspelo CPC passema
ser adotadospara a contabilizacdadas operagcBese para a elaboracaodas demonstragcfedsfinanceirasdos fundos de investimentoimobiliario, a

adocdaode taisregraspoderater um impactonos resultadosatualmenteapresentadogelasdemonstra¢céedinanceirasio Funda
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FATORES DE RISCO

RISCO DE ALTERACAO DA LEGISLACAO APLICAVEL AO FUNDO E/OU AOS COTISTAS

A legislac@aplicavelo Fundo,aosCotistase aosinvestimentosefetuadospelo Fundo,incluindo,semlimitagéo,leistributarias,leis cambiais leis
que regulamenteminvestimentosestrangeirosem cotas de fundos de investimentono Brasil, esta sujeitaa altera¢des Ainda, poderdo ocorrer

interferénciasde autoridadesgovernamentaig érgaosreguladoresnos mercados,bem como moratérias e alteragcdesdas politicasmonetéariase

cambiais Tais eventospoderdoimpactarde maneiraadversao valor das Cotas,bem como as condi¢cdesparadistribuicdode rendimentose para
resgatedas Cotas, inclusiveas regras de fechamentode cambioe de remessade recursosdo e para o exterior. Ademais,a aplicacdode leis
existentese a interpretacaode novasleis poderdoimpactaros resultadosdo Funda Existeo risco de taisregrasseremmodificadasio contexto de
umaeventualreformatributaria. Assim,o risco tributario englobao risco de perdasdecorrente da criagcdode novostributos, interpretacdodiversa
da atualsobre a incidénciade quaisquertributos ou a revogacaode isen¢cdesvigentes sujeitandoo Fundoou seusCotistasa novosrecolhimentos
ndo previstosinicialmente O tratamentotributario do Fundopode ser alteradoa qualquertempo, independentementele quaisquemedidasque o

Administradoradote ou possaadotar,em casode alteracaonalegislacadributaria vigente A parte dalegislacadributaria, asdemaisleis e normas
aplicaveisao Fundo,aos Cotistase aosinvestimentosdo Fundo,incluindo,masnéo se limitando, matériade cambioe investimentosexternos em
cotas de fundos de investimentono Brasil, também estao sujeitasa alteracdes Esseseventos podem impactar adversamenteno valor dos
investimentospemcomo ascondi¢cBesparaa distribuicdode rendimentose de resgatedasCotas

RISCO JURIDICO

A estrutura financeira,econémicae juridicado Fundoapoiase em um conjunto de obriga¢cdese responsabilidadesontratuaise nalegislacdem

vigor e, em razdo da poucamaturidadee da escassezle precedentesem operagdessimilarese de jurisprudénciano que tange a este tipo de
operacaofinanceira,poderd haver perdaspor parte dos Cotistas em razdo do dispéndiode tempo e recursos para manuten¢dodo arcabouco

contratual estabelecido
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RISCO DE DECISOES JUDICIAIS DESFAVORAVEIS

O Fundopoderaser réu em diversasacfes,nasesferascivel, tributéria e trabalhista Ndo h& garantiade que o Fundovenhaa obter resultados
favoraveisou que eventuaisprocessosjudiciaisou administrativogpropostos contra o Fundovenhama ser julgadosimprocedentesou, ainda,que
ele tenha reservassuficientes Caso tais reservasnao sejamsuficientes,é possivelque um aporte adicionalde recursos sejafeito mediantea

subscricdce integralizacaale novasCotas pelos Cotistas,que deverdoarcar com eventuaisperdas

RISCOS RELACIONADOS A LIQUIDEZ E A DESCONTINUIDADE DO INVESTIMENTO

Como os Fllsdoumamodalidadede investimentoem desenvolvimentano mercadobrasileiro,que aindando movimentamvolumessignificativosie

recursos,comum numeroreduzidode interessadoem realizarnegéciosde comprae vendade Cotas,seusinvestidorespodemter dificuldadesem

realizar transacfesno mercado secundario Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os Fll sdo constituidos na forma de

condominiosfechados,ndo admitindoo resgatede suasCotas, senaoquandoda extingdo do FllI, fator este que pode influenciarna liquidezdas

Cotas quandode suaeventualnegociacdmo mercadosecundario

Assim, como resultado, os FIl encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo haver dificuldadena venda de cotas no mercado

secundario,mesmo sendo estas objeto de negociacdono mercado de bolsa ou de balcdoorganizado Portanto, o Cotista podera encontrar

dificuldadeparaalienarsuasCotas no mercadosecundario

Assim sendo, esperase que o investidor que adquirir as Cotas deve estar conscientede que o investimentono Fundo possuicaracteristicas
peculiarese especificagjuanto a liquidezdas Cotas, consistindo,portanto como um investimentode médio a longo prazo. Pode haver,inclusive,
oscilagbesdo valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdassuperioresao capitalaplicadoe a consequenteobriga¢dodo Cotista de

aportar recursosadicionaisparacobrir o prejuizodo Funda
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RISCO DE DESEMPENHO PASSADO

Ao analisarquaisquerinformac8esfornecidasno Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de divulgacdodo Fundo que venhaa ser

disponibilizadoacercade resultadospassadogie quaisquermercadosou de quaisquerinvestimentosem que o Administrador,as Gestorase o0s
Coordenadorestenhamde qualquerforma participado,os potenciaisCotistas devemconsiderarque qualquerresultadoobtido no passadméo é
indicativo de possiveisresultadosfuturos, e ndo ha qualquergarantiade que resultadossimilaresserao alcancadogelo Fundono futuro. Os

investimentosestaosujeitosa diversosriscos,incluindo,semlimitacéo,variacdonastaxasde juros e indicesde inflacdoe variagcdocambial

RISCO DECORRENTE DE ALTERACOES DO REGULAMENTO

O Regulamentgoderaser alteradosemprequetal alteracdodecorrer exclusivamente&anecessidadéee atendimentoa exigénciagla CVM e/ou da
B3, em consequénciale normas legaisou regulamentarespor determinacdoda CVM e/ou da B3 ou por deliberacdoda AssembleiaGeral de

Cotistas Taisalteracdespoderdoafetaro modo de operacdodo Fundoe acarretarperdaspatrimoniaisaos Cotistas

RISCO DECORRENTE DA POSSIBILIDADE DA ENTREGA DE ATIVOS DO FUNDO EM CASO DE LIQUIDACAO DESTE

No casode dissolucaoou liquidacdodo Fundo,o patriménio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, na propor¢cédo de suasCotas, apésa
alienacaados ativose do pagamentade todas as dividas,obrigacdese despesasio Funda No casode liquidacdodo Fundo,ndo sendopossivela
alienacdmcimareferida,os proprios ativosserdoentreguesaos Cotistasnaproporcao da participagdode cadaum deles Nos termos descritosno
Regulamentogs ativosintegrantesda carteirado Fundopoderao ser afetadospor suabaixaliquidezno mercado,podendoseuvalor aumentarou
diminuir, de acordo com as flutuacdesde precos, cotacdesde mercado e dos critérios para precificacdo podendo acarretar, assim,eventuais

prejuizosaos Cotistas
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RISCO DE MERCADO RELATIVO AOS ATIVOS IMOBILIARIOS E AOS ATIVOS DE RENDA FIXA

Existeo risco de variacaono valor e narentabilidadedos Ativos Imobilidriose dos Ativos de RendaFixaintegrantesda carteirado Fundo,que pode
aumentarou diminuir,de acordo com asflutuacdesde precos,cotacfesde mercadoe dos critérios paraprecificacaade ativos Além disso,podera
haver oscilacdonegativanas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracdopor um indice de precos, sdo
remuneradospor umataxade juros, e sofrerdo alterac6esde acordo com o patamardastaxasde juros praticadaspelo mercadoparaas datasde
vencimentodesseditulos. Em casode quedado valor dos Ativos Imobiliariose dos Ativos de RendaFixaque componhama carteirado Fundo,o
patriménio liquido do Fundopode ser afetadonegativamenteDessemodo, o Administradorpode ser obrigadoa alienaros Ativos Imobiliariosou
liguidar os Ativos de RendaFixaa precosdepreciadospodendo,com isso,influenciarnegativamentao valor dasCotas

RISCOS DE PRAZO

Considerandoque a aquisicdode Cotas é um investimentode longo prazo, pode haveralgumaoscilacdodo valor da Cota, havendoa possibilidade,
inclusive de acarretarperdasdo capitalaplicadoou ausénciale demandanavendadasCotas no mercadosecundario
RISCO DE CONCENTRACAO DA CARTEIRA DO FUNDO

O Fundo podera investir em um Unico imével ou em poucos imoéveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios
Adicionalmentecasoo Fundoinvistapreponderantementeem valoresmobiliarios,deverdoser observadosos limites de aplicacagpor emissore
por modalidadede ativos financeirosestabelecidosias regras geraissobre fundos de investimento,aplicandese as regras de enquadramentoe
desenquadramentti estabelecidadO risco daaplicacdmo Fundoterd intimarelacdocom a concentracdoda carteira,sendoque,quanto maior for
a concentracdomaior serda chancede o Fundosofrer perdapatrimonial Os riscos de concentragéoda carteiraenglobamainda,na hipétesede
inadimplementado emissordo Ativo em questao,o risco de perdade parcelasubstanciabu até mesmodatotalidadedo capitalintegralizadoelos

Cotistas
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RISCO DE DESENQUADRAMENTO PASSIVO INVOLUNTARIO
Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramentgassivoinvoluntario da carteia do Fundo, a CVM podera determinar ao

Administrador, sem prejuizo das penalidadescabiveis,a convocacdode AssembleiaGeral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas(i) transferénciadaadministracdmu da gestaodo Fundo,ou de ambas (ii) incorporacdoa outro Fundo,ou (iii) liquidacaodo Funda

A ocorrénciadashipétesesprevistasnos itens 0 i e®iié acimapoderaafetarnegativamente valor dasCotas e a rentabilidadedo Funda Por sua

RendaFixado Fundoserafavoravelaos Cotistas,bem como ndo ha como asseguraigue os Cotistasconseguirdareinvestir os recursosem outro

investimentoque possuarentabilidadeigualou superior aquelaauferidapelo investimentonasCotas do Funda

RISCO DE DISPONIBILIDADE DE CAIXA
Casoo Fundonaotenharecursosdisponiveigparahonrar suasobrigacéeso Administradorconvocaraos Cotistasparaque em AssembleigGeral

de Cotistas estesdeliberempela aprovacdoda emissdode novascotas com o objetivo de realizaraportes adicionaisde recursosao Funda Os

Cotistasque ndo aportaremrecursosserdodiluidos

RISCO RELATIVO A CONCENTRACAO E PULVERIZACAO
Conforme disp6eo Regulamentonéo harestricdo quantoao limite de Cotas que podemser detidaspor um Unico Cotista. Assim,poderaocorrer

situacdoem que um Unico Cotista venhaa deter parcelasubstancialdas Cotas, passandotal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente
concentradafragilizandoassim a posicaodos eventuaisCotistasminoritarios Nestahipétese,hapossibilidadale que deliberagbesejamtomadas

pelo Cotista majoritario em funcéode seusinteressesexclusivosem detrimento do Fundoe/ou dos Cotistas minoritarios
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RISCO RELATIVO A CONCENTRACAO E PULVERIZACAO

Casoo Fundoestejamuito pulverizado,determinadaganatériasde competénciaobjeto de AssembleiaGeral de Cotistas que somentepodem ser
aprovadagor maioriaqualificadalos Cotistaspoderaoficarimpossibilitadasle aprovacdgelaausénciale quérum de instalacddquandoaplicavel)
e de deliberacdoem tais assembleiasA impossibilidadede deliberacdode determinadasmatériaspode ensejar,dentre outras consequénciasa

liguidacdoantecipadalo Funda

RISCOS RELACIONADOS AO INVESTIMENTO EM VALORES MOBILIARIOS

O investimentonasCotas é umaaplicacdcem valoresmobiliarios,o que pressupdeque a rentabilidadedo Cotista dependeréda valorizacédce dos
rendimentos a serem pagospelos Ativos Imobiliarios No caso em questdo,os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependeréo,
principalmente dos resultadosobtidos pelo Fundocom receita e/ou a negociacaados Ativos Imobiliariosem que o Fundovenhaa investir, bem
como dependerdodos custosincorridos pelo Funda Assim,existe a possibilidadedo Fundoser obrigadoa dedicaruma parte substanciatle seu
fluxo de caixaparapagarsuasobrigacdesreduzindoo dinheiro disponivelparadistribuicdesaos Cotistas,o0 que podera afetar adversamenteo

valor de mercadodasCotas

RISCO OPERACIONAL

Os Ativos Imobiliariose Ativos de RendaFixa objeto de investimentopelo Fundo serdao administradose geridos pelo Administrador e pelas
Gestoras,respectivamenteportanto os resultadosdo Fundodepender@ode umaadministracao/gestdadequadaa qual estarasujeitaa eventuais

riscos operacionaisgque casovenhama ocorrer, poderdo afetararentabilidadedos cotistas
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RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE

O Regulamentmrevé determinadosatos que caracterizamconflito de interessesentre o Fundoe o Administrador,entre o Fundoe as Gestoras,

ou entre o Fundoe determinadoCotista, que dependemde aprovacaopréviada AssembleiaGeral de Cotistas

Neste sentido, a Rio Bravo esta participandoda Oferta na qualidadede Coordenador Lider e de Administrador Adicionalmente,a Rio Bravo
Gestorapertenceao conglomeradoeconémicodo CoordenadorLider e Administrador Emraz&odisso,poderahaverconflito entre os interesses
da Rio Bravo, na qualidadede Administrador (ou seja,paramaximizaro valor do Preco de Emissdo)seusrespectivosinteressesna qualidadede

CoordenadorLider (como por exemplo,na quantidadede Cotas efetivamentedistribuidas) umavez que estasatividadesconfundemse na mesma
pessoapem como, poderdhaverconflitoscom relacdoaosinteressesda Rio Bravo Gestora,ja que os servicosde gestdondo serdoprestadospor

um terceiro néorelacionadoa Oferta e a administracdado Funda

RISCO DECORRENTE DA NAO OBRIGATORIEDADE DE REVISOES E/OU ATUALIZACOES DE PROJECOES

O Fundo, o0 Administrador, as Gestoras e as Instituicdes Participantesda Oferta ndo possuemqualquer obrigacdode revisar e/ou atualizar
quaisquerprojecdesconstantesdo ProspectoDefinitivo e/ou de qualquermaterialde divulgacdado Fundoe/ou da Oferta, incluindo,o Estudode
Viabilidadejncluindo sem limitacao,quaisquerrevisdesque reflitam alteracdesnas condicdesecondmicasou outras circunstanciagposterioresa
datado ProspectoDefinitivo e/ou do referido materialde divulgacdoe do Estudode Viabilidade conforme o caso,mesmoque as premissasas

guaistais projecdesse baseiemestejamincorretas
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RISCO RELATIVO A ELABORACAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE PELAS GESTORAS DO FUNDO

As estimativasdo Estudode Viabilidadeforam elaboradagelasGestorase nédo foram objeto de auditoria,revisdo,compilagcdoou qualqueroutro
procedimento por parte do Auditor Independenteou qualqueroutra empresade avaliacdoAs conclusGescontidasno Estudo de Viabilidade
derivamda opinido das Gestorase sdo baseadagm dadosque ndo foram submetidosa verificacaoindependente bem como de informacdese
relatérios de mercado produzidospor empresasindependentesO Estudode Viabilidadeestéa sujeito a importantes premissase excec¢desnele
contidas Adicionalmente,0 Estudode Viabilidadendo contém uma concluséo,opinido ou recomendacaaelacionadaao investimentonas Cotas,
por essagazfes,ndodeveserinterpretadocomo umagarantiaou recomendacacsobre tal assunto Ademaisdevidoa subjetividades asincertezas
inerentesas estimativase projecdes,bem como devido ao fato de que as estimativase projecbessaobaseadagm diversassuposicdessujeitasa

incertezase contingénciasignificativasnéo existe garantiade que asestimativaslo Estudode Viabilidadeserdoalcancadas
O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA .
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER

CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES .
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RISCO DE GOVERNANCA

N&o podemvotar nasAssembleiaseraisde Cotistas (i) o Administradore asGestoras (ii) os sécios,diretores e funcionariosdo Administrador
e das Gestoras (iii) empresasligadasao Administradore as Gestoras,seussoécios,diretores e funcionarios (iv) os prestadoresde servigosdo
Fundo,seussoécios,diretores e funcionérios (v) o Cotista,nahipétesede deliberacdaelativaalaudosde avaliacdale bensde suapropriedadeque
concorram paraaformacaodo patrimdnio do Fundg e (vi) o Cotista cujo interessesejaconflitantecom o do Funda

N&o se aplicaa vedacaoacimaquando (a) os Unicos Cotistasdo Fundoforem aspessoasnencionadasositenso ( iad 6 vacima (b) houver
aquiescénciaxpressada maioria dos demaisCotistas presentes,manifestadana prépria AssembleiaGeral de Cotistas,ou em instrumento de
procuracaoque se refira especificamenté AssembleiaGeral de Cotistasem que se daraa permissdode voto; ou (c) todos os subscritoresde
cotasforem conddéminosde bem com que concorreramparaa integralizacaale cotas,podendoaprovaro laudo,semprejuizodaresponsabilidade
de quetrata o paragrafo6® do artigo 8° daLeidasSociedadepor A¢cdes,conforme o paragrafo2° do artigo 12 da InstrucdoCVM 472

Tal restricado de voto pode trazer prejuizosas pessoadistadasnasletras 0 ( iad ¢ vdcijnacasoestasdecidamadquirir Cotas Adicionalmente,
determinadasnatériasque sdoobjeto de AssembleiaGeral de Cotistas somenteserao deliberadagjuandoaprovadaspor maioriaqualificadados
Cotistas Tendo em vistaque Fll tendem a possuirnimero elevadode cotistas,é possivelque determinadasmatériasfiqguemimpossibilitadasie

aprovacaopelaausénciale quérum de instalacdo/quandoaplicavel)e de votacdode tais assembleias
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RISCO RELATIVO AS NOVAS EMISSOES
No caso de realizacdode novasemissfesde Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferénciapelos Cotistas do Fundo em eventuais

emissBesde novasCotas dependeda disponibilidadede recursospor parte do Cotista. Casoocorra umanova oferta de Cotas e o Cotista ndo
tenhadisponibilidadeparaexercer o direito de preferénciageste poderasofrer diluicdode suaparticipacaoce, assimyer suainfluéncianasdecisdes

politicasdo Fundoreduzida Na eventualidadele novasemiss@esde Cotas, os Cotistasincorrerdao no risco de terem a suaparticipacdono capital

do Fundodiluida

RISCO DE RESTRICAO NA NEGOCIACAO
Algunsdos Ativos que comp8ema carteirado Fundopodem estar sujeitosa restricdesde negociacdgelabolsade mercadoriase futuros ou por

o6rgaosreguladoresEssasestricdespodemestarrelacionadaso volumede operacdes haparticipacdonasoperacdese nasflutuacdesmaximasde
preco, dentre outros. Em situac8esonde tais restricdes estdo sendo aplicadasas condicdesparanegociacaalos ativos da carteira,bem como a

precificacdodos ativos podem ser adversamenteafetados

RISCO RELATIVO A NAO SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR, DAS GESTORAS OU DO ESCRITURADOR

Durante a vigénciado Fundo,o Administradore/ou as Gestorase/ou 0 Escrituradorpoderédo sofrer intervencaoe/ou liquidacaoextrajudicialou
falénciaa pedidodo BACEN,bem como seremdescredenciadogjestituidosou renunciaremas suasfun¢des,hipétesesem que a suasubstituicado
deverdocorrer de acordo com os prazose procedimentosprevistosno RegulamentoCasotal substituicdonao aconte¢a,0 Fundoseraliquidado

antecipadamenteq que pode acarretarperdaspatrimoniaisao Fundoe aosCotistas
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RISCOS RELATIVOS AOS ATIVOS E RISCO DE NAO REALIZACAO DOS INVESTIMENTOS

Exceto pela destinacdoaos recursos decorrentes desta Oferta, o Fundo ndo tem Ativos pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo
0 g e n ® Assimm Grundonédo possuium ativo imobiliario ou empreendimentoespecificosendo,portanto, de politicade investimentoampla As
Gestoraspoderaondoencontrarimoveisatrativosdentro do perfil a que se propdem Independentementéa possibilidadele aquisicdade diversos
imoveispelo Fundo,este poderdadquirirum namero restrito de iméveis,o que poderagerarconcentracaoda carteira Ndo ha garantiagde que os
investimentospretendidospelo Fundoestejamdisponiveisno momento e em quantidadeconvenienteou desejaveis satisfacadale suaPoliticade
Investimentosp que pode resultar em investimentosmenoresou mesmoa néo realizacdadestesinvestimentos A naorealizacaade investimentos
ou a realizacaodessesinvestimentosem valor inferior ao pretendido pelo Fundo,considerandoos custosdo Fundo,dentre os quaisa Taxade

Administracdo poderdafetar negativament® patrimdnio do Fundo,a rentabilidadee o valor de negociacaalasCotas

RISCO RELATIVO A INEXISTENCIA DE ATIVOS QUE SE ENQUADREM NA POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

O Fundopoderanéo dispor de ofertas de iméveise/ou Ativos suficientesou em condi¢c6esaceitaveisa critério das Gestoras,que atendam,no
momentodaaquisicdoa Politicade Investimento,de modo que o Fundopoderaenfrentardificuldadegparaempregarsuasdisponibilidadesle caixa
paraaquisicaade Ativos Imobiliarios A ausénciade iméveise/ou Ativos paraaquisicagoelo Fundopoderdimpactarnegativamente rentabilidade

dasCotasem funcdodaimpossibilidadale aquisicdode imdveise/ou Ativos a fim de propiciar a rentabilidadealvo dasCotas
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RISCO DE DISCRICIONARIEDADE DE INVESTIMENTO PELAS GESTORAS

O objetivo do Fundo consiste na aquisicdoe posterior gestdopatrimonial de iméveis de naturezalogisticae industrial, notadamentegalp8es

logisticos,preferencialmentenos Estadosde SaoPauloe/ou do Rio de Janeiro,observadoso objeto e a politica de investimentodo Funda A
administracdode tais empreendimentospoderd ser realizadapor empresasespecializadasie modo que tal fato pode representarum fator de
limitacdoao Fundoparaimplementaras politicasde administracdados iméveisque considereadequadasAlém de imdveis,os recursosdo Fundo
poderdo ser investidosem outros Ativos. Dessaforma, o Cotista estarasujeito a discricionariedadelas Gestorasna selecaodos ativos que seréo
objeto de investimento Existeo risco de umaescolhainadequadalos iméveis,dos Ativos Imobiliariose dos Ativos de RedaFixapelasGestoras,

fato que poderatrazer eventuaisprejuizosaos Cotistas

RISCOS RELATIVOS AO SETOR IMOBILIARIO

O Fundopoderdainvestirem imoveisou direitos reais,bem como setornar titular de iméveisou direitos reaisem razdoda execucdodasgarantias

ou liquidacaodos demaisAtivos Imobiliarios,conforme 0 casa Tais ativos estao sujeitosaos seguintesriscos que, se concretizados afetardoos

rendimentosdasCotas

Riscoselativosi inexisténcide Ativodmobiliariog/ouAtivosde RendaFixaqueseenquadrenmnma Politicale Investimentdo Fundo

O Fundopoderanéo dispor de ofertas de Ativos Imobiliariose/ou de Ativos de RendaFixasuficientesou em condi¢cdesaceitaveisa critério das
Gestoras,que atendam,no momento da aquisicdoa Politicade Investimento,de modo que o Fundopoderéenfrentardificuldadegaraempregar
suasdisponibilidadesle caixaparaaquisicdade Ativos Imobilidriose/ou de Ativos de RendaFixa A ausénciale Ativos Imobiliariose/ou de Ativos
de RendaFixaelegiveigparaaquisi¢cdopelo Fundo poderaimpactarnegativamente rentabilidadedas Cotas, ou ainda,implicara amortizacdode

principalantecipadadascotas,a critério do Administrador
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Riscamobiliério

E a eventualdesvalorizacaalo(s) empreendimento(s)investido(s)pelo Fundo, ocasionadapor, néo se limitando a, fatores como: (i) fatores
macroeconémicosque afetem toda a economia (ii) mudancade zoneamentoou regulatérios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s)sejapossibilitandoa maior oferta de iméveis (e, consequentementedeprimindo os prec¢os dos alugueisno futuro) ou que
eventualmenterestrinjam os possiveisusos do(s) empreendimento(s)limitando sua valorizagdoou potencial de revenda (iii) mudancas
socioecondmicagjue impactemexclusivamente(s)regiaofes) onde o(s) empreendimento(sye encontre(m),como, por exemplo,o aparecimento
de favelasou locaispotencialmenténconvenientescomo boates,bares,entre outros, que resultemem mudancasiavizinhancapiorandoa areade
influénciagparausocomerciaj (iv) alteracbesdesfavoraveislo transito que limitem, dificultemou impecamo acessoao(s)empreendimento(s)e (V)
restricbes de infraestrutura/servicospublicos no futuro, como capacidadeelétrica, telecomunicacdestransporte publico, entre outros, (vi) a

expropriacdo(desapropriacdoylo(s) empreendimento(skm que o pagamentccompensatdriondoreflita o agioe/ou a apreciacadistorica

Riscale reqularidaddosiméveis

Fundopoderaadquirirempreendimentosmobiliariosque aindanéo estejamconcluidose, portanto, nao tenhamobtido todasaslicencasaplicaveis
Referidosempreendimentosmobiliariossomentepoderao ser utilizadose locadosquandoestiveremdevidamenteregularizadogeranteos 6rgados
publicos competentes Deste modo, a demora na obtencédo da regularizacaodos referidos empreendimentosimobiliarios podera provocar a

impossibilidadele alugalos e, portanto, provocar prejuizosaosveiculosinvestidospelo Fundoe, consequentementeao Fundoe aosseusCotistas
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Riscale sinistro

No casode sinistro envolvendoa integridadefisicados iméveisobjeto de investimentopelo Fundo,direta ou indiretamente,os recursosobtidos

pelacoberturado segurodependerdoda capacidadele pagamentada companhiaseguradoracontratada,nos termos da apoéliceexigida,bem como

asindenizacbes serem pagaspelasseguradoragpoderao ser insuficientesparaa reparacdodo dano sofrido, observadasas condigBesgeraisdas

apolices Na hip6tesede os valorespagospelaseguradoranao serem suficientesparareparar o dano sofrido, deveraser convocadaAssembleia
Geral de Cotistas para que os cotistasdeliberemo procedimentoa ser adotada Ha, também, determinadostipos de perdasque néo estardo
cobertas pelasapdlices,tais como atos de terrorismo, guerrase/ou revolugdescivis Se qualquerdos eventos ndo cobertos nos termos dos

contratos de segurovier a ocorrer, o Fundo poderéa sofrer perdasrelevantese podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais,0s quais
poderdo afetar o seu desempenhooperacional Ainda, 0 Fundo podera ser responsabilizadgudicialmentepelo pagamentode indenizacaoa

eventuaisvitimasdo sinistro ocorrido, o que poderdocasionarefeitosadversosem suacondicdofinanceirae, consequentementenos rendimentos
aseremdistribuidosaoscotistas

Riscale desapropriacédemaigestricbes

De acordo com o sistemalegalbrasileiro,os imdveisintegrantesda carteirado Fundo,direta ou indiretamente,poderdo ser desapropriadosor
necessidadeytilidadepublicaou interessesocial,de forma parcialou total. Ocorrendo a desapropriacdondo ha como garantirde antemaoque o
preco que venhaa ser pagopelo PoderPublicoserajusto, equivalenteao valor de mercado,ou que, efetivamenteremuneraraos valoresinvestidos
de maneiraadequadaDessaforma, casoo(s) imével(s) seja(m)desapropriado(s)este fato podera afetaradversamente de maneirarelevanteas
atividadesdo Fundo, sua situagéofinanceirae resultados Outras restricdes ao(s) imdvel{s) também podem ser aplicadaspelo Poder Publico,
restringindo,assim,a utilizac&oa ser dadaao(s)imovel(s), tais como o tombamentodesteou de areade seuentorno, incidénciade preempcgéaoe

ou criacaode zonasespeciaigle preservacaccultural, dentre outros.
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Riscaloincorporador/construtor

A empreendedora,construtora ou incorporadora de bens integrantesda carteira do Fundo podem ter problemas financeiros, societérios,
operacionaise de performance comercial relacionadosa seus negdéciosem geral ou a outros empreendimentosintegrantesde seu portfélio

comercial e de obras Essasdificuldadespodem causar a interrupcédo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobiliarios,causandcaalongamentade prazose aumentodos custosdos projetos. Nao ha garantiasde pleno cumprimentode prazos,o que pode

ocasionarumadiminuicdonos resultadosdo Funda

Riscale vacancia

O Fundopoderando ter sucessonaprospeccaode locatariose/ou arrendatariosdo(s) empreendimento(s)mobiliario(s)nos quaiso Fundovier a

investirdireta ou indiretamente,0 que poderareduzir arentabilidadedo Fundo,tendo em vistao eventualrecebimentode um montantemenor de

receitas decorrentes de locacao, arrendamentoe venda do(s) empreendimento(s) Adicionalmente,os custos a serem despendidoscom o

pagamentale taxasde condominioe tributos, dentre outras despesaselacionadaso(s)empreendimento(sjos quaissaoatribuidosaoslocatarios
dosiméveis)poderdocomprometer arentabilidadedo Funda

Riscale desvalorizac&osimobveis

Um fator que deve ser preponderantementdevadoem consideracac o potencialecondmico,inclusivea médio e longo prazo, dasregiéesonde
estardolocalizadoss imdveisobjeto de investimentopelo Funda A analisedo potencialeconémicoda regidodevese circunscrevernao somente
ao potencialecondmicocorrente, como tambémdeve levar em conta a evolugdodeste potencialecondmicodaregidono futuro, tendo em vistaa

possibilidadade eventualdecadénciacondmicadaregido,com impactodireto sobre o valor do imével investidopelo Funda
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Riscoselacionadod ocorrénciae casodortuitose eventosie forcamaior

Os rendimentosdo Fundodecorrentesda exploracdode iméveisestaosujeitosao risco de eventuaisprejuizosdecorrentesde casosfortuitos e

eventosde forca maior, 0os quaisconsistemem acontecimentosinevitaveise involuntariosrelacionadosaos imdveis Portanto, os resultadosdo

Fundoestdosujeitosa situacdesatipicasque, mesmocom sistemase mecanismosle gerenciamentale riscos, poderao gerar perdasao Fundoe

aosCotistas

Riscosambientais

Os iméveisque poderdo ser adquiridospelo Fundoestdosujeitosariscosinerentesa: (i) legislacdoregulamentacd@ demaisquestdesligadasao

meio ambiente,tais como falta de licenciamentoambientale/ou autorizagdoambientalpara operacao de suasatividadese outras atividades
correlatas (como, por exemplo, estacdode tratamento de efluentes,antenasde telecomunicacdesgeracdode energia,entre outras), uso de

recursos hidricos por meio de pocos artesianossaneamentomanuseiode produtos quimicoscontrolados (emitidas pelasPoliciaCivil, Policia
Federale Exército), supressaale vegetacdae descartede residuossdlidos (ii) passivosambientaisdecorrentesde contaminacaade solo e aguas
subterraneaspem como eventuaisresponsabilidadeadministrativascivis e penaisdai advindascom possiveisriscos a imagemdo Fundoe dos

imoveisque compdemo portfélio do Fundgq (iii) ocorrénciade problemasambientaisanterioresou supervenientes aquisicdodos iméveisque

pode acarretara perdade valor dosiméveise/ou aimposicdode penalidadesdministrativasgivise penaisao Fundq e (iv) consequénciamdiretas
da regulamentacdomu de tendénciasde negdcios,incluindo a submissédoa restricdes legislativasrelativas a questdesurbanisticastais como

metragemde terrenos e construcdes,restricdes a metrageme detalhesda &reaconstruida,e suaseventuaisconsequénciasA ocorrénciadestes

eventospode afetarnegativament® patriménio do Fundo,a rentabilidadee o valor de negociacaalasCotas
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Na hip6tesede violagdoou ndo cumprimentode tais leis, regulamentos|icencasputorgase autorizagcdesempresase, eventualmentep Fundoou
os locatarios podem sofrer san¢desadministrativastais como multas, indeniza¢cfesjnterdicdo e/ou embargototal ou parcial de atividades,
cancelamentode licencas e revogacdo de autorizacdes,sem prejuizo da responsabilidadecivil e das sanc¢des criminais (inclusive seus
administradores) afetandonegativamenteo patriménio do Fundo,a rentabilidadee o valor de negociacdadas Cotas A operacdode atividades
potencialmentepoluidorassema devidalicencaambientalé consideradanfracadoadministrativae crime ambiental sujeitosaspenalidadegabiveis,
independentementa&la obrigacdode reparacdode eventuaisdanosambientaisAs san¢c6esadministrativasaplicaveisialegislacddederalincluema
suspensadmediatade atividadese multa, que variade R$ 500,00 a R$ 10.000.000,00.

Adicionalmenteasagénciagovernamentaisu outras autoridadespodemtambémeditar novasregrasmaisrigorosasou buscarinterpretacdesmais
restritivas das leis e regulamentosexistentes,que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionaisna
adequacammbiental,nclusiveobtencdode licencasambientaisparainstalacfes equipamentosjue nao necessitavananteriormente As agéncias
governamentaisu outras autoridadespodem,ainda,atrasarde maneirasignificativaa emissacou renovacaodaslicencase autorizacdesecessarias
parao desenvolvimentalos negéciosdos proprietarios e dos locatarios,gerando,consequentementegfeitosadversosem seusnegdécios Qualquer
dos eventosacimapoderafazercom que os locatariostenhamdificuldadeem honrar com os aluguéisdos imoéveis Ainda,em funcdode exigéncias
dos érgadoscompetentes pode havera necessidadele se providenciarreformasou alteragfesem tais iméveiscujo custo poderaser imputadoao

Fundo A ocorrénciados eventosacimapode afetar negativament@® patriménio do Fundo,arentabilidadee o valor de negociacdalasCotas
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Riscale revisdmu rescisd@oscontratosie locacadmu arrendamento

O Fundopoderater nasuacarteirade investimentosmoveisque sejameventualmentealugadoou arrendadoscujosrendimentosdecorrentesdos
referidosalugueiu arrendamentossejaa fonte de remuneracaodos cotistas/acionistados veiculosinvestidospelo Funda Referidoscontratos de
locacdo poderédo ser rescindidosou revisados,o0 que poderd comprometer total ou parcialmenteos rendimentos que séo distribuidos aos
cotistas/acionistados veiculosinvestidospelo Fundoe, consequentementeao Fundoe aosseusCotistas

Riscoselativosa rentabilidadéoinvestimento

O investimentoem cotas de FIl é uma aplicacdoem valores mobiliarios de renda variavel,0 que pressupdeque a rentabilidadedo Cotista
dependerédo resultadoda administracdados Ativos do patriménio do Funda No casoem questdo,os valoresa seremdistribuidosaos Cotistas
dependerdodo resultadodo Fundo,que por suavez,dependerdpreponderantementalos Ativos objeto de investimentopelo Fundo,excluidasas
despesagprevistasno Regulamentgaraa manutencdalo Funda Adicionalmenteyaleressaltarque entre a datada integralizacdalasCotasobjeto
da Oferta e a efetivadatade aquisicadados Ativos Imobiliarios,os recursosobtidos com a Oferta serdoaplicadosem Ativos de RendaFixa,o que
poderdimpactarnegativamentaarentabilidadedo Funda

Cabeobservarque,casoo Fundovenhaa adquirirum ou maisimdveisAlvo que ja possuamsuasunidadesalugadasgs atuaiscontratos de locacao
entado vigentespoderdo ser mantidospelo Fundoaté o seu vencimento No entanto, pode ocorrer que no futuro tais inquilinosdeixem de ser

locatariosdessedmoveisAlvo, fato que obrigariao Administradora negociarnovalocacdoem condi¢cdesde mercada
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Riscaelacionada aquisicaae iméveis

O Fundopoderadeter imdveisou direitos relativos a iméveis,assimcomo participacaoe sociedadesmobilidrias Os investimentosno mercado
imobiliario podem ser iliquidos,dificultandoa compra e a vendade propriedadesimobilidriase impactandoadversamenteo preco dos iméveis

Ademais.aquisicbegpodemexpor o adquirentea passivoe contingénciasncorridos anteriormentea aquisicdado imoével,aindaque em dagdoem

pagamento Podemexistir tambémquestionamentossobre a titularidade do terreno em que os imoéveisadquiridosestéo localizadosou mesmo
sobre atitularidadedos iméveisem si, problemasestesnao cobertos por segurono Brasil

O processode andlise(duediligencerealizadopelo Fundonos imdveis,bem como quaisquergarantiascontratuaisou indeniza¢céegjue o Fundo
possavir a receber dos alienantespodem nao ser suficientesparaprecavélo, protegélo ou compensédo por eventuaiscontingénciagjue surjam
apoés a efetiva aquisicdodo respectivoimoével Por estarazao, considerandoesta limitacdo do escopo da diligéncia,pode haver débitos dos
antecessoresapropriedadedo imével que podemrecair sobre o préprio imével,ou aindapendénciasle regularidadedo imdvel que ndotenham
sido identificadosou sanadosp que poderia(i) acarretarébnusao Fundo,naqualidadede proprietario ou titular dos direitos aquisitivosdo imovel

(ii) implicar eventuaisrestrices ou vedacdesde utilizacdoe exploracdodo imoével pelo Fundg ou (iii) desencadeamiscussdesquanto a
legitimidadeda aquisicdodo imo6vel pelo Fundo,incluindo a possibilidadede caracterizacdade fraude contra credores e/ou fraude a execucao,
sendoque estastrés hipétesespoderiamafetaros resultadosauferidospelo Fundoe, consequentementegs rendimentosdos cotistase o valor das

cotas
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Riscale exposicadassociadoi locaca@® vendadeimoéveis

A atuacdodo Fundoem atividadesdo mercadoimobiliario pode influenciara oferta e procura de bensiméveisem certasregifes,a demandapor

locagcBesdos imdveise o graude interessede locatariose potenciaiscompradoresdos ativosimobiliariosdo Fundo,fazendocom que eventuais
expectativagde rentabilidadedo Fundosejamfrustradas Nessecaso,eventuaisretornos esperadogelo Fundoe fontesde receitaspodemtornar-

se menoslucrativas,tendo o valor dos aluguéisumareducaosignificativamentéiferente da esperadaA faltade liquidezno mercadoimobiliario
pode,também,prejudicareventualnecessidadelo Fundode alienacdados ativosimobiliariosque integramo seu patrimonio.

Além disso,0s bensiméveispodemser afetadospelascondigcdesdo mercadoimobiliariolocal ou regional,taiscomo o excessode oferta de espaco
paraimoéveisresidenciaisgscritorios, shoppingcenters, galpdese centros de distribuicdoem certa regido, e suasmargensde lucros podem ser
afetadaem funcao(i) de tributos e tarifaspublicase (ii) dainterrupcdoou prestacaoirregulardos servicospublicos,em especiab fornecimento
de 4guae energiaelétrica

Nestescasos,0 Fundopoderasofrer um efeito materialadversonasuacondicdofinanceirae asCotas poderédoter suarentabilidadereduzida

Riscale adversidadrascondicdescondmicasoslocaisondeestdolocalizadossimoéveis

Condi¢cdeseconémicasadversasem determinadagegiéespodemreduzir os niveisde locacdoou vendade bensimoveis,assimcomo restringir a
possibilidadale aumentodessesvalores Seos Ativos Imobiliariosobjeto da carteirado Fundonao geraremareceitaesperadgelo Administrador,
arentabilidadedasCotas poderaser prejudicada

Adicionalmente,o valor de mercado dos Ativos Imobiliarios objeto da carteira do Fundo esta sujeito a variagdesem funcéo das condicdes
econdmicasou de mercado,de modo que umaalterag@donessasondi¢céespode causarumadiminuigcdosignificativanos seusvalores Uma queda
significativano valor de mercadodos Ativos Imobilidriosobjeto da carteirado Fundopoderdimpactarde forma negativaa situagaofinanceirado

Fundo,bemcomo aremuneracdodasCotas
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Riscade lancamentale novossmpreendimentasobilidriosomerciaiproximosaosiméveisnvestidopeloFundop guepoderédificultara capacidadéeo

Fundeemrenovamslocacdesu locarespacoparanovosnquilinos

O lancamentode novosempreendimentosmobiliarioscomerciaisem areaspréximasasque se situamos imoéveisque sejaminvestidospelo Fundo
poderdimpactara capacidadelo Fundoem locar ou de renovaralocacdode espacosios iméveisem condicdesfavoraveisp que poderdgeraruma
reducdonareceitado Fundoe narentabilidadedasCotas

Riscale sujeicdaosimoéveisa condi¢cbesspecificaguepodemafetara rentabilidaddo mercaddmobiliario

Algunscontratos de locacaocomercialsdo regidospelalLei de Locacao,que, em algumassitua¢cdes,garantedeterminadosdireitos ao locatario,
como, por exemplo, a acdo renovatéria, sendo que para a proposicao desta acdo é necessarioque (i) 0 contrato sejaescrito e com prazo
determinadode vigénciaigualou superior a 5 (cinco) anos (ou os contratos de locacaoanteriores tenhamsido de vigénciaininterrupta e, em
conjunto, resultem em um prazo igualou superior a cinco anos) (ii) o locatario estejaexplorandoseu comércio, no mesmoramo, pelo prazo
minimo e ininterrupto de 3 (trés) anos (iii) o aluguelsejaproposto de acordo com o valor de mercadq e (iv) a acdo sejaproposta com
antecedénciale 1 (um) ano,no maximo,até 6 (seis)mesesno minimo,do término do prazodo contrato de locacdoem vigor.

Nesse sentido, as acdesrenovatdrias apresentamdois riscos principais que, caso materializadospodem afetar adversamentea conducaode
negéciosno mercadoimobiliaria (i) casoo proprietario decidadesocuparo espacoocupadopor determinadolocatéario visandorenovalo, o
locatario pode, por meio da propositurade acdorenovatéria,conseguirpermanecemo imével e (ii) naacaorenovatdria,aspartespodempedir a
revisdodo valor do contrato de locacgéo ficandoa critério do Poder Judiciarioa definicdodo valor final do contrato. Dessaforma, o Fundoesta

sujeito ainterpretacéoe decisdodo PoderJudiciarioe eventualmenteao recebimentode um valor menor pelo alugueldos locatariosdos imoveis
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Riscosle despesasextraordinarias

O Fundo,naqualidadede proprietario dos Iméveisinvestidos estardeventualmentesujeito aospagamentosie despesagxtraordinarias tais como
rateiosde obrase reformas,pintura, mobilia,conservacéaoinstalacadade equipamentosle segurancaindenizacdesrabalhistashem como quaisquer
outras despesagiue ndo sejamrotineiras namanutencaalos iméveise dos condominiosem que se situam O pagamentale tais despesagnsejaria
umareducaonarentabilidadedasCotas

N&o obstante,0 Fundoestarasujeitoa despesa® custosdecorrentesde acesjudiciaisnecessariaparaa cobrancade aluguéisnadimplidosacdes
judiciais(despejo,renovatéria,revisional,entre outras),bem como quaisqueroutras despesasnadimplidagpeloslocatariosdos imoveis,tais como
tributos, despesagsondominiaishem como custosparareformaou recuperacdade imdveisinaptosparalocacdoapdsdespejoou saidaamigaveto
inquilina

Riscale desastresaturaise sinistro

A ocorréncia de desastresnaturais como, por exemplo, vendavais,jnundacdes,tempestadesou terremotos, pode causardanos aos ativos
imobilidriosintegrantesda carteirado Fundo,afetandonegativament® patriménio do Fundo,a rentabilidadee o valor de negociacdalasCotas
N&o se pode garantir que o valor dos seguroscontratadosparaos IméveisInvestidossera suficientepara protegélos de perdas Ha, inclusive,
determinadostipos de perdasque usualmentendo estardocobertaspelasapodlices tais como atos de terrorismo, guerrase/ou revolugdescivis Se
qualquerdos eventosnao cobertos nostermos dos contratos de segurovier aocorrer, 0 Fundopoderéasofrer perdase ser obrigadoaincorrer em
custos adicionais,0s quaispoderédo afetar o desempenhaoperacionaldo Funda Ainda, o Fundopodera ser responsabilizadqudicialmentepelo
pagamentode indenizacaca eventuaisvitimasdo sinistro ocorrido, o que poderé ocasionarefeitos adversosna condi¢cdofinanceirado Fundoe,

consequentementenos rendimentosa seremdistribuidosaos Cotistas Adicionalmenteno casode sinistro envolvendoa integridadedos ativosdo
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Fundo,os recursosobtidos em razdode seguropoderao ser insuficientegarareparacdodos danossofridos e poderdoimpactarnegativamente
patrimdnio do Fundo,arentabilidadedo Fundoe o pre¢o de negociacaalasCotas

Riscoselacionadod reqularidadde areaconstruid& de ndorenovacade licencasmecessariamso funcionamentdosimoveis

A existénciade areaconstruidaedificadasema autorizacdopréviada PrefeituraMunicipalcompetente,ou em desacordocom o projeto aprovado,
poderdacarretarriscose passivogaraos imoéveise parao Fundo,casoreferidaareanao sejapassivetie regularizaca® venhaa sofrer fiscalizacéo
pelosdrgdosresponsaveisDentre taisriscos,destacamnse (i) a aplicacdade multaspelaadministracd@ublica (ii) aimpossibilidadela averbacao
daconstrucag (iii) a negativade expedicdoda licencade funcionamentg(iv) a recusadacontratacdoou renovagaode seguropatrimoniaj e (v) a
interdicao dos ImdveisInvestidos,podendo ainda,culminar na obrigacdodo Fundo de demolir as areasnéo regularizadasp que podera afetar
adversamentes atividadese os resultadosoperacionaisdios Iméveisinvestidose, consequentementeg patriménio, a rentabilidadedo Fundoe o
valor de negociacaalasCotas

Ademais,a nao obtencdo ou néo renovacaode tais licencaspode resultar na aplicacaode penalidadesgue variam, a depender do tipo de
irregularidadee tempo parasuaregularizacéode adverténciase multasaté o fechamentodos respectivosiméveis

Nessaship6teses, 0 Fundo,a suarentabilidadee o valor de negociacdale suasCotas poderdo ser adversamentafetados

Riscale atrasose/oundoconclusddasobrasde empreendimentasobiliarios

O Fundopoderaadiantarquantiasparaobrasnos empreendimentosmobiliarios,desdeque tais recursosse destinemexclusivamenté execucaoda
obra do empreendimentoe sejamcompativeiscom o seucronogramafisicefinanceira Neste caso,em ocorrendo o atrasona conclusédoou a nao
conclusédodas obras dos referidos empreendimentosmobiliarios, sejapor fatores climaticosou quaisqueroutros que possamafetar direta ou

indiretamenteos prazosestabelecidospoderaser afetadoo prazo estimadoparainicio do recebimentodos valoresde locacaoe consequente
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rentabilidadedo Fundo,bem como os Cotistaspoderdoaindater que aportar recursosadicionaisos referidosempreendimentosmobiliariospara
que os mesmossejamconcluidos O responsavepelasobras dos referidos empreendimentoamobilidrios pode enfrentar problemasfinanceiros,
administrativosou operacionaisque causema interrup¢ao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos aos referidos empreendimentos
imobiliarios Taishipdtesespoderdoprovocar prejuizosao Fundoe, consequentement@os Cotistas

Riscale aumentadoscustogde construcao

O Fundo podera adiantar quantiaspara projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinemexclusivamentea execu¢aoda obra do
empreendimentoe sejamcompativeiscom o seucronogramafisicafinanceiro Assim,0 Fundopoderécontratualmenteassumira responsabilidade
de um eventualaumentodos custosde construcdodos referidos empreendimentosmobiliarios Neste caso,0 Fundotera que aportar recursos
adicionaisnos referidos empreendimentosmobilidriosparaque asreferidasobras sejamconcluidas, consequentementegs Cotistaspoderaoter

que suportar o aumentono custo de obrasdos empreendimentosmobiliarios

PROPRIEDADE DAS COTAS E NAO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS

Apesarde a carteirado Fundoser constituida,predominantementepor Ativos Imobiliarios,a propriedadedas Cotas nao confere aos Cotistasa
propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos da carteira de modo nao

individualizadoproporcionalmenteao niimero de Cotas possuidas
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NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINACAO DE RISCOS

A realizacdode investimentosno Fundosujeitao investidor aosriscos aosquaiso Fundoe a suacarteira estdo sujeitos,que poderado acarretar
perdasdo capitalinvestido pelos Cotistas no Funda O Fundo ndo conta com garantiasdo Administrador, das Gestorasou de terceiros, de
qualquermecanismode seguroou do Fundo Garantidor de Créditos 6 FGC, parareducdoou eliminacaodos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentementegaosquaisos Cotistastambémpoderdoestarsujeitos Emcondicdesadversasie mercado,o sistemade gerenciamentale riscos
aplicadopelo Administradore pelasGestorasparao Fundopoderater suaeficiénciareduzida As eventuaisperdaspatrimoniaisdo Fundonédoestdo
limitadasao valor do capitalsubscrito,de formaque os Cotistaspodemser futuramentechamadosa deliberarsobre asmedidasnecessariagisando

o cumprimentodasobrigacGesassumidapelo Fundo,naqualidadede investidor dos Ativos Imobiliarios

COBRANCA DOS ATIVOS, POSSIBILIDADE DE APORTE ADICIONAL PELOS COTISTAS E POSSIBILIDADE DE PERDA DO
CAPITAL INVESTIDO

Os custosincorridos com os procedimentosnecessariosa cobrancados Ativos integrantesda carteira do préprio Fundoe a salvaguardalos
direitos, interessese prerrogativasdo Fundo sédo de responsabilidadelo Fundo, devendoser suportadosaté o limite total de seu patrimdnio
liqguido,sempreobservadoo que vier a ser deliberadopelos Cotistasreunidosem AssembleigGeral de Cotistas O Fundosomentepoderdadotar
e/ou manter os procedimentosjudiciaisou extrajudiciaisde cobrancade tais ativos,umavez ultrapassadm limite de seu patriménio liquido,caso

os titulares dasCotas aportem os valoresadicionaisnecessarioparaa suaado¢doe/ou manutencao
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Dessaforma, havendonecessidadée cobrangajudicialou extrajudicialdos Ativos, os Cotistaspoderdoser solicitadosa aportar recursosao Fundo
paraasseguraml adocdoe manutencdodas medidascabiveisparaa salvaguardae seusinteresses Nenhumamedidajudicial ou extrajudicialsera
iniciadaou mantidapelo Administradorantesdo recebimentointegraldo aporte acimareferido e da assuncagelos Cotistasdo compromissode

prover os recursosnecessarioso pagamentada verbade sucumbénciagasoo Fundovenhaa ser condenado

O Administrador,as Gestoras,o0 Escrituradore/ou qualquerde suasafiliadasnao sdoresponséveisem conjunto ou isoladamentepelaadoc¢aoou

manutencadodos referidos procedimentose por eventuaisdanosou prejuizos,de qualquernatureza,sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em

decorrénciada néo propositura (ou prosseguimentodde medidasjudiciaisou extrajudiciaisnecesséarias salvaguardae seusdireitos, garantiase

prerrogativas,casoos Cotistasdeixemde aportar 0s recursosnecessarioparatanto, nos termos do RegulamentoDessaforma, 0 Fundopodera
ndo dispor de recursossuficientegparaefetuara amortizacdoe, conforme o caso,o resgate,em moedacorrente nacionalde suasCotas, havendo,

portanto, a possibilidadeale os Cotistasaté mesmoperderem,total ou parcialmentep respectivocapitalinvestida

RISCO RELATIVO A RESCISAO DE CONTRATOS DE LOCACAO DOS PRINCIPAIS LOCATARIOS DOS IMOVEIS
INVESTIDOS

Casoalgumdos maioreslocatariosdo Fundorescindaos contratos de locacaoou torne-se inadimplenteps negdciose resultadosdo Fundopodem
ser adversamentafetados A descricdodos principaiscontratos de locacdoencontrase disponivelnaSecdod D e s ¢ dois kméveisintegrantesdo

Patriméniodo F u n dapartir da paginad5 do ProspectoDefinitivo.
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RISCOS RELATIVOS AS RECEITAS MAIS RELEVANTES

Os principaisriscosrelativosasreceitasmaisrelevantesdo Fundoséa

Riscajuantoasreceitagie locacaalosAtivodmobiliariosbjetoda carteirado Fundo

O nédopagamentae aluguéigelosinquilinosou 0 aumentode vacancianos Imdveisinvestidosou nos ImdveisAlvo implicardono ndorecebimento
de receitaspor parte do Fundo,umavez que os aluguéisserdo a suaprincipalfonte de receitas Além disso,na hipétesede inadimplementode
parte substanciados inquilinos,o Fundo poderanéo ter condi¢cdesde pagarseuscompromissosnas datasacordadaso que podera acarretar
despesasle mora e juros de atualizac@a tais compromissos

Riscajuantoasalteracdesosvaloresiosaluguéisitualmenteraticados

As projecdesde receitasparaasoperacfesdo Fundoserdofeitascom basenos contratos de locacdovigentesnos Iméveisinvestidos,bem como
nos IméveisAlvo que venhama ser adquiridospelo Funda Ha, entretanto, a possibilidadele tais receitasnéo se concretizaremna integra,visto
que asbasesdos contratos podem ser renegociadasprovocandoalteracdesnos valoresoriginalmenteacordados A renegociacd® ajustesdestes
contratos, no entanto, pode ser impedidano futuro, em decorrénciade eventualnovaregulamentacdou condicdesde mercada

Aindaem funcdodos contratos de locacdo,ndo havendoacordo entre 0 Fundoe o respectivolocatariosobre o valor dalocacao poderaser pedida
a revisdojudicialdo aluguela fim de ajustalo ao preco do mercada Com isso, os valoresde locacdopoderéao variar conforme as condicdesde

mercadovigentesa épocadaacaorevisional
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Riscajuantoasreceitasa seremprojetadas

As projecdesde receitasdo Fundoserao feitas,sempreque possivelcom basenos contratos de locagdovigentesdos Iméveisinvestidos Existe,
ainda,a possibilidadale tais receitasndo se concretizaremna integrano casode inadimpléncialos locatariosou de decisaounilateraldo locatario
de deixar o imével antesdo vencimentodo prazo estabelecidano seucontrato de locagéo

Nestahipétese,é possivelquetal fato possacomprometerareceitado Fundo,com reflexo naremuneracéodo Cotista, casoos Imdveisinvestidos
ou os ImdveisAlvo nédo sejamlocadosde imediata Além disso,como os ImoéveisAlvo serdoadquiridospor um valor de avaliacdaue deveralevar
em consideracaoo valor dos atuais aluguéis,a eventual rescisdodos contratos em vigor pelos locatarios podera provocar uma queda da
rentabilidadedo Fundocom consequénciasegativagarao investidor,umavez que os Imdéveisinvestidosou os IméveisAlvo vagospoderao ser
locadosa valoresinferiores aosutilizadosna avaliacdo

RISCO RELATIVOS A AQUISICAO DOS IMOVEIS ALVO

Apo6s a aquisicadode ImoéveisAlvo pelo Fundo,e enquantoos instrumentosde comprae vendanao tiverem sido registradosem nome do Fundo,

existe a possibilidadedestesAtivos Imobiliariosserem oneradospara satisfacdade dividascontraidaspelos antigosproprietarios numaeventual
execucaoproposta por seuscredores,caso0s mesmosndo possuamoutros bens paragarantiro pagamentode tais dividas,o que dificultariaa

transmissaada propriedadedos Iméveisinvestidosou dos IméveisAlvo parao patrimdénio do Funda
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RISCO RELATIVOS AQOS ATIVOS IMOBILIARIOS E RISCO DE NAO REALIZACAO DOS INVESTIMENTOS

O Fundondotem Ativos Imobiliariospré-definidos tratando-se,portanto, de um fundod g e n ® Assim®@ &undondo possuium ativo imobiliario

ou empreendimentoespecifico,sendo, portanto, de politica de investimentoampla O Fundo pretende adquirir o imével descrito na secéo
0Dest ide®e ¢ ar descatdnaspaginasd9 a 52 do Prospecto Definitivo, sendo certo que as Condi¢cdesPrecedentespoderdo néo ser
implementada® os Gestorespoderdaonao encontrarimdveisatrativosdentro do perfil a que se propde. Independentementa@a possibilidadede
aquisicdade diversosiméveispelo Fundo,este poderdadquirir um nimero restrito de iméveis,o que poderagerar concentracdoda carteira Nao
ha garantiasde que os investimentospretendidos pelo Fundo estejamdisponiveisno momento e em quantidadeconvenienteou desejaveisa
satisfacdade suaPoliticade Investimentosp que pode resultar em investimentosmenoresou mesmona realizacdodestesinvestimentos A nao
realizacdode investimentosou a realizacdodessesinvestimentosem valor inferior ao pretendido pelo Fundo,considerandoos custosdo Fundo,
dentre os quaisataxade administracaopoderaafetar negativament® patriménio do Fundo,arentabilidadee o valor de negociacaalasCotas
RISCO DO O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E DO OS COTISTAS TEREM QUE EFETUAR APORTES

DE CAPITAL

Durante a vigénciado Fundo,existe o risco de o Fundovir a ter patrimonio liquido negativo,0 que acarretarana necessarialeliberacaopelos
Cotistasacercado aporte de capitalno Fundo,sendocerto que determinadosCotistaspoderdonéo aceitaraportar novo capitalno Funda Néao ha
como mensuraro montante de capitalque os Cotistas podem vir a ser chamadosa aportar e nao ha como garantirque apésa realizacaode tal

aporte o Fundopassaréa gerar algumarentabilidadeaos Cotistas
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RISCO RELATIVO AO PRAZO DE DURAGAO INDETERMINADO DO FUNDO

Considerandoque o Fundoé constituidosob a forma de condominiofechado,ndo é permitido o resgatedasCotas Semprejuizoda hip6tesede

liguidacdodo Fundo,casoos Cotistasdecidampelo desinvestiment;o Fundo,deveraoalienarsuasCotas em mercadosecundariopbservadoque

os Cotistaspoderao enfrentar baixaliquidezna negociacadalas Cotas no mercadosecundarioou obter precosreduzidosnavendadasCotas

RISCO DE SUBSTITUICAO DAS GESTORAS

A substituicdodasGestoraspode ter efeito adversorelevantesobre o Fundo,suasituacaofinanceirae seusresultadosoperacionaisOs ganhosdo

Fundoprovem em grandeparte da qualificacaalos servicosprestadospelasGestoras,e de suaequipeespecializadparaoriginacdg estruturacao,
distribuicdoe gestdo,com vastoconhecimentotécnico,operacionale mercadolégicodos Iméveisinvestidose/ou dos Ativos Imobiliarios Assim,a

eventualsubstituicdodas Gestoraspoderaafetara capacidadelo Fundode geracdode resultada

RISCO DECORRENTES DA PRESTACAO DOS SERVICOS DE GESTAO PARA OUTROS FUNDOS DE INVESTIMENTO

As Gestoras,instituicbesresponsaveipelagestdodos ativosintegrantesda carteirado Fundo,prestamou poderao prestar servicosde gestaoda
carteirade investimentosde outros fundosde investimentoque tenhampor objeto o investimentoem empreendimentosmobiliariosdesenvolvidos
sob a forma de galpdesde logisticadentre outros correlatos Destaforma, no ambito de suaatuacdona qualidadede gestoresdo Fundoe de tais
fundosde investimento,é possivelque as Gestorasacabempor decidir alocardeterminadosempreendimentoem outros fundosde investimento
que podem,inclusive,ter um desempenhamelhor que os ativos alocadosno Fundo,de modo que ndo é possivelgarantirque o Fundodetera a

exclusividadeou preferéncianaaquisicdade tais ativos
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RISCO DE USO DE DERIVATIVOS

Nos termos do Regulamentog permitido ao Fundo a realizacdode operacdescom derivativos, desde que utilizadaspara fins de protecéo

patrimonial (hedgé e a exposicdodo Fundo a tais operac¢descorrespondaa, no maximo, o valor do patrimdnio liquido do Funda O uso de
derivativospelo Fundopode (i) aumentara volatilidadedo Fundg (ii) limitar aspossibilidadesle retornos adicionais(iii) ndo produzir os efeitos
pretendidos ou (iv) determinarperdasou ganhosao Funda A contratacdodestetipo de operacdonédo deve ser entendidacomo umagarantiado
Fundo,do Administrador,das Gestorasou do Escriturador de qualquermecanismode seguroou do Fundo Garantidor de Crédito 6 FGC de

remuneracaodasCotas A contratacaode operacbescom derivativospoderaresultar em perdasparao Fundoe paraos Cotistas

RISCO RELATIVOS A OFERTA

Riscoslandocolocacddo MontanteMinimoda Oferta

Existea possibilidadale que, ao finaldo Periodode Colocacdo,ndo sejamsubscritasou adquiridasa totalidadedas Cotas ofertadas,fazendocom
que o Fundotenhaum patriménio inferior ao Montante Minimo da Oferta, ocorrendo, neste caso,a Distribuicdo Parcialdas Cotas. O Investidor
deveestarcientede que,nestahipétese,arentabilidadedo FundoestaracondicionadaosAtivos Imobilidriosque o Fundoconseguirdadquirircom

os recursosobtidos no ambito da Oferta, podendoa rentabilidadeesperadgoelo Investidorvariar em decorrénciada distribuicdoparcialdasCotas
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Riscale ndoconcretizacada Oferta

Casondo sejaatingidoo Montante Minimo da Oferta, estaseracancelad& os Investidorespoderdoter seuspedidoscanceladosNeste caso,caso
os Investidoresja tenhamrealizadoo pagamentadas Cotas para a respectivalnstituicdoParticipanteda Oferta, a expectativade rentabilidadede
tais recursos pode ser prejudicada,ja que, nesta hipdtese, os valores seréo restituidos liquidos de tributos e encargosincidentessobre os
rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessaship6teses, apenasos rendimentos liquidos auferidos pelos Ativos
Financeirosrealizadaso periodo.

Incorrerdo tambémno risco acimadescrito aquelesgue tenhamcondicionadoseu Pedidode Reservanaforma previstano artigo 31 da Instrucao
CVM400enoitemdo Di st r p b u cnapa®ne28 do ProspectoDefinitivo, e asPessoad/inculadas

Riscale falhade liquidaca@eloslnvestidores

Caso na Data de Liquidacdodo Direito e Preferénciaou na Data de Liquidacdodas Cotas Remanescente®s Cotistas ou os subscritores
interessadosconforme o caso,ndo integralizemas Cotas conforme seurespectivopedido de subscricdoou intencdode investimento,0 Montante
Minimo da Oferta poderanéo ser atingido,podendo,assim,resultar em nao concretizacdoda Oferta. Nesta hipGtese,0s investidoresincorrerao
nos mesmaosriscos apontadosem casode nao concretizagcdoda Oferta.

Aconteciment@sa percepcaae riscosem outrospaisessobretud@m paisesle economi&mergent® nosEstadodJnidospodemprejudicao precode

mercadalosvaloresnobiliariodrasileirosnclusive precode mercadalasCotas
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Aconteciment@sa percepcaae riscosem outrospaisessobretud@m paisesle economi&mergent® nosEstadodJnidospodemprejudicaib precode

mercadalosvaloresnobiliariodrasileirosnclusive precode mercadalasCotas

O valor de mercadode valoresmobiliariosde emissédode fundosde investimentoimobiliario é influenciadoem diferentesgraus,pelascondicbes
econdmicase de mercadode outros paisesjncluindo paisesda Américalatina,Asia, EstadosUnidos, Europae outros. A reagdodos investidores
aos acontecimentosnessesoutros paisespode causarum efeito adversosobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil

Crisesno Brasile nessespaisespodem reduzir o interessedos investidoresnos valores mobiliariosemitidos no Brasil,inclusivecom relacdoas
Cotas No passadop desenvolvimentale condigcdesecondmicasadversaem outros paisexonsideradoscomo mercadosemergentegesultou,em

geral,na saidade investimentose, consequentementena reducaode recursosexternos investidosno Brasil Qualquerdos acontecimentosacima
mencionadogpoderaafetarnegativament® patriménio do Fundo,arentabilidadee o valor de negociacaalasCotas

Indisponibilidad¥e negociacadasCotasno mercadesecundariaté o encerramentda Oferta

Conforme previsto no ProspectoDefinitivo, as Cotas liquidadasfora do ambienteda B3, junto ao Administrador,por meio do Escriturador nao
seraoautomaticamentaegociaveisio ambienteda B3 apdsa sualiquidacdo Casosejado interessedo Cotista, a transferénciadasreferidasCotas
paraa Central DepositariaB3 parapermitir a suanegociaca@mp6so encerramentoda Oferta no ambienteda B3 deveraser realizadgpor meio de
um Agentede Custddiada preferénciado Cotista. Essaransferéncigpoderalevaralgunsdiase o Cotistapoderaincorrer em custos,0s quaisserao
estabelecidospelo Agente de Custddia de preferénciado Cotista que desejar realizar a transferénciaem questdo Ainda, apenasapés a
integralizac8alas Cotas subscritaspor tal investidor,asreferidasCotas estaraodisponiveiparanegociacamo mercadosecundariono &mbito da
B3 ou fora do ambito da B3.

Nessesentido, cadalnvestidor deverdconsideraressaindisponibilidadede negociacddemporéariadas Cotas no mercadosecundariocomo fator

que poderaafetar suasdecisdesde investimento
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A participacaae Pessoa¥inculadara Ofertapoderaocasionaefeitosnegativosobrea liquidezdasCotasno mercadsecundario

Conforme descrito no ProspectoDefinitivo, as Pessoad/inculadagpoderdoadquirir até 100% (cem por cento) dasCotasdo Fundo,de forma que

as ordens de subscricdorealizadaspelasPessoasVinculadasdeverdo ser enviadaspara os Coordenadores,aindaque por meio das Instituicées
Contratadas,sendocerto que tais ordens somentepoderéo ser acatadaso Gltimo Dia Util anterior ao fim do Periodode Colocac&0,0 qualsera
informado pelo Coordenador Lider a B3, e ao mercadoem geral pelo Administrador por meio de comunicadoao mercadodivulgadovia sistema
0 Funmdeitsd

A participacdode Pessoas/inculadasa Oferta podera (i) reduzir a quantidadede Cotas parao publico em geral,reduzindoa liquidezdessas
Cotas posteriormente no mercado secundario,uma vez que as PessoasVinculadaspoderiam optar por manter suasCotas fora de circulagéo,
influenciandoa liquidez e (ii) prejudicara rentabilidadedo Funda O Administrador,as Gestorase o CoordenadorLider ndotém como garantir

que o investimentonasCotaspor Pessoa¥inculadasaoocorrera ou quereferidasPessoa¥inculadasido optardopor mantersuasCotasfora de

circulacéo

Riscale ndomaterializacadasperspectivasontidasiosdocumentoda Oferta

O ProspectoDefinitivo contém informacdesacercado Fundo,do mercadoimobiliario, dos Ativos que poderao ser objeto de investimentopelo
Fundo, bem como das perspectivasacercado desempenhofuturo do Fundo, que envolvemriscos e incertezas Nao ha garantiade que o
desempenhduturo do Fundosejaconsistentecom as perspectivagio ProspectoDefinitivo. Os eventosfuturos poderaodiferir sensivelmentalas
tendénciasndicadaso ProspectoDefinitivo.
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Eventuablescumprimentoor quaisquedas Instituicde€ontratadasle obrigacfeselacionadad Ofertapoderaacarretarseudesligamentdo grupode

instituicdesesponsavepelacolocacadasCotascomo conseqguenteancelamentde todospedidosie subscricde Boletingle Subscricafeitosperante

taisinstituicde€ontratadas

Casohajadescumprimentoou indiciosde descumprimentopor quaisquerdas InstituicdesContratadas,de qualquerdasobrigacdesprevistasno
respectivoContrato de Adesdoou em qualquercontrato celebradono ambito da Oferta, ou, ainda,de qualquerdasnormasde condutaprevistasna
regulamentacaaplicaveh Oferta, tal InstituicdoContratada,a critério exclusivodo CoordenadorLidere semprejuizodasdemaismedidagulgadas
cabiveispelo Coordenador Lider, deixaraimediatamentede integrar o grupo de instituicdesresponsaveigela colocacdodas Cotas Caso tal
desligamentoocorra, a Instituicdo Contratadaem questdodeveracancelartodos os pedidosde subscricdoe Boletins de Subscricdoque tenha
recebidoe informar imediatamenteos respectivosinvestidoressobre o referido cancelamentogs quaisndo maisparticiparaoda Oferta, sendoque
os valoresdepositadosserdodevolvidosacrescidosdos rendimentosliquidosauferidospelasaplicacdesio Fundo,semjuros ou correcdo monetaria
adicionaissemreembolsode custosincorridos e com deducédodos valoresrelativosaostributos e encargosincidentes,se existentes,no prazode

5 (cinco) Dias Uteis contadosdo descredenciamento

DEMAIS RISCOS

O Fundotambémpoderaestar sujeito a outros riscosadvindosde motivos alheiosou exdgenosao controle do Administrador,dasGestorase dos
Coordenadores,tais como moratdria, guerras,revolucdes,alémde mudancasasregrasapliciveisaos ativos financeirosmudancasmpostasaos

ativosfinanceirosintegrantesda carteira, alteracdonapoliticaecondmicae decisbegudiciaisporventurando mencionadomestasec¢éo
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FATORES DE RISCO

INFORMACOES CONTIDAS NO PROSPECTO DEFINITIVO

O ProspectoDefinitivo contém informacdesacercado Fundo,bem como perspectivagle desempenhalo Fundoque envolvemriscos e incertezas

N&o ha garantiade que o desempenhduturo do Fundosejaconsistentecom essagerspectivasOs eventosfuturos poderadodiferir sensivelmente

dastendénciasaquiindicadas
Adicionalmenteasinformacdescontidasno ProspectoDefinitivo emrelagcdoao Brasile a economiabrasileirasdobaseadasm dadose informacfes
publicas divulgadogpelos 6rgdospublicose por outras fontesindependentesAs informacdessobre o mercadoimobiliario, apresentadaso longo

do ProspectoDefinitivo foram obtidaspor meio de pesquisasnternas,pesquisasle mercado,informacdespublicase publicacGego setor.
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Prospecto, Regulamento e Demais Documentos da Oferta

ACESSO AOS DOCUMENTOS
Todos os documentosda Oferta estardodisponiveisletronicamente nos seguintesenderecose paginaga Internet

@RIOBRAVO

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
AvenidaChedidJafet 222, Bloco B, 3° andar

Vila Olimpia S&o PautbSP

At.: Sr.ShelidLofrano

Tel.: (11) 35096600

Fax: (11) 350%699

Correio Eletrénico: institucional@riobravo.com.br

Website http//www.riobravocombr (Nessapaginaclicarem 0l nvest e,remint 0s 0
seguidagclicarem 0 | n v e s tli nmoebnit| @, segaidaglicar em 0 F Rid Bravo
RendaCor p or pdraageasarem 0 Emi sls&mt @8 0 Regul amknkt o6,
referente ao documentocujavisualizagdsejadesejadacomod Pr o s pe £t naout i vo o6
0 Re g ul a@ueidotiacd080P72299100u ouvidoria@riobravocombr
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Prospecto, Regulamento e Demais Documentos da Oferta

ACESSO AOS DOCUMENTOS
Todos os documentosda Oferta estardodisponiveisletronicamente nos seguintesenderecose paginaga Internet

B & & cvm

BALCAO Comissdo u'e Valores Mobilidrios
Protegendo quem investe no futwra do Brasil

[B]3 S.A. Brasil, Bolsa e Balcao Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM
PracaAntonio Prado,48 & 7° andarSaoPaulod SP Rua Sete de Setembro, n.° 14%° andar Rio de Janei®RJ
Website http://www.bmfbovespaom.br, (Para acessaros documentos Rua Formosa, 363 20° andar Sao PautbSP
divulgadospelo fundo, neste website acessarProdutos/ Listadosa vistae Website http://www.cvmgovbr (Nessa pagina,acessardo | nf or dea -
derivativos/ Rendavariavel/ Fundosde Investimentos/ Fll / FlIslistados, Regul aaadébavest io@®mtsadndoimacdesde F u n d o ¢
selecionamw FIIRIOBRC, Informag¢desRelevantes) 0 F u n dde sinvestimento Re gi st rdaitho ® & ] Bravo Renda

Cor por aotguad@ ém branco e acessaro Co n t i Mesta ited,
acessaro F Rib Bravo RendaCo r p o r; licar em 6 P a coasultar
documentosdessefundo enviadosa partir de 01/06/2016 acesseo sistema
FundoN E T &) na nova paginadigitar o documento cuja visualizagaseja
desejadacomo0 Pr osbeftit maub Regdl ament 00)
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AVISO

Este Material Publicitariocontém informagdesacercado Fundoe do mercadoimobiliario, bem como perspectivade desempenhalo Fundoe de
desenvolvimentado mercadoimobiliario que envolvemriscos e incertezas Emboraas informagdesconstantesdeste Material Publicitariotenham
sido obtidasde fontesidénease confidveise asperspectivaslo Fundosejambaseadagm convicgdese expectativagazoaveispao ha garantiade
que o desempenhduturo sejaconsistentecom tais perspectivasOs eventosfuturos poderdodiferir sensivelmentelastendénciasaquiindicadas

A DESCRICAODOS FATORESDE RISCOINCLUIDA NO PROSPECTQE NESTEMATERIALPUBLICITARIONAO PRETENDESERCOMPLETA
OU EXAUSTIVA,SERVINDO APENASCOMO EXEMPLOE ALERTA AOS POTENCIAISINVESTIDORESQUANTO AOS RISCOSA QUE
ESTARAOSUJEITO®S INVESTIMENTONO FUNDO.

O investimentodo Fundo apresentariscos para o Investidor Ainda que o Administrador mantenhasistemade Gerenciamentode riscos das
aplicacesdo Fundo,néo ha qualquergarantiade completaeliminacdoda possibilidadede perdaspara o Fundoe para os Cotistas Qualquer
rentabilidadeobtida pelo Fundo n&o representagarantiade rentabilidadefutura O Fundo ndo conta com garantiado Administrador ou do
Coordenador Lider (ou dos terceiros habilitadospara prestar tais servicosde distribuicdode Cotas), de qualquermecanismode seguroou do
FundoGarantidor de Créditos 8 FGC.
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CONTATOS
@RIOBRAVO @RIOBRAVO
INVESTIDORES INVESTIDORES
INDIVIDUAIS INSTITUCIONAIS
FELIPE VAZ GUIMARAES RAFAEL CONRADO
11-35096622 / 1121076622 11-35096689
felipe.guimaraes@riobvo.com.br rafael.conrado@riobravo.com.br

THAYNA MOREIRA FELIPE
thayna.felipe@riobravo.com.br
35096646

DAIANA PIRES
daiana.pires@riobravo.com.br
35096639
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