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ÅEstematerial foi preparadopara a Oferta Públicade DistribuiçãodasCotas da 2ª Emissãodo Fundode InvestimentoImobiliário SDI Rio Bravo

RendaLogística,constituídonos termos da Instruçãoda Comissãode ValoresMobiliários(òCVMó)nº 472, de 31 de outubro de 2008, conforme

alterada(òInstru«oCVM 472ó).

ÅA CVM, não obstanteter autorizadoa utilizaçãodo presentematerialpublicitário,poderá,a qualquermomento,por decisãomotivada,requerer

retificações,alteraçõesou mesmoa cessaçãoda publicidade.

ÅO investimentoem Cotas de Fundosde InvestimentoImobiliáriosrepresentaum investimentode risco, umavezque é um investimentoem renda

variável,estando os investidores sujeitos a perdas patrimoniaise a riscos, dentre outros, àquelesrelacionadoscom a liquidez das Cotas, à

volatilidadedo mercado de capitaise à oscilaçãodas cotaçõesdas Cotas em bolsa. Assim, os investidorespoderão perder uma parcelaou a

totalidadede seu investimento. Recomenda-se,portanto, que os investidoresleiamcuidadosamentea SeçãoòFatoresdeRiscoó,naspáginas49 a 62

do ProspectoDefinitivo, antesda tomadade decisãode investimentono Fundo,para a melhor verificaçãode algunsriscos que podem afetar de

maneiraadversao investimentoem Cotas.

ÅEstematerialfoi preparadocom asinformaçõesnecessáriasao atendimentodasdisposiçõesdo Código ANBIMA de Regulaçãoe MelhoresPráticas

para os Fundo de Investimento,bem como das normas emanadasda CVM. A autorizaçãopara funcionamentoe/ou registro da distribuiçãodas

Cotasnão implica,por parte da CVM ou da ANBIMA, garantiade veracidadedasinformaçõesprestadas,ou julgamentosobre a qualidadedo Fundo,

dasCotas a seremdistribuídas,de suaAdministradorae dasdemaisinstituiçõesprestadorasde serviços.

ÅO investimentono Fundoapresentariscos para o investidor. Ainda que o Administrador mantenhasistemade gerenciamentode riscos,não há

garantiade completaeliminaçãoda possibilidadede perdasparao Fundoe parao investidor.
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ÅAs informaçõesconstantesdeste material estão em consonânciacom o Prospecto Definitivo e com o Regulamentodo Fundo, mas não os

substituem. É recomendadaa leitura cuidadosado Prospecto Definitivo e do Regulamento,com especialatençãopara as cláusulasrelativasao

objetivo e à política de investimentodo Fundo,bem como às disposiçõesdo ProspectoDefinitivo e do Regulamentoque tratam dos fatores de

risco a que o Fundoestáexposto,antesde qualquerdecisãosobre o investimentonasCotas do Fundo.

ÅO Fundo não conta com garantiado seu Administrador, do Coordenador Líder, de outras instituiçõesparticipantesda Oferta, e suaspartes

relacionadas,de qualquermecanismode seguroou, ainda,do FundoGarantidor de Créditos - FGC.

ÅA rentabilidadeobtida no passadonão representagarantiade rentabilidadefutura.

ÅParainformaçõesadicionaissobre a tributação aplicávelaosCotistase ao Fundo,vide subseçãoòTributa«oó,naspáginas101 a 106 do Prospecto.

ÅConsideraçõessobre estimativase declaraçõesfuturas: quaisquerexpectativas,previsõese estimativasaqui contidassão previsõese se baseiam

em certas premissasque o Administrador considerarazoáveis. Expectativassão,por natureza,especulativas,e é possívelque algumasou todas as

premissasem que se baseiamas expectativasnão se concretizem ou difiram substancialmentedos resultados efetivos. Nesse sentido, as

expectativassão apenasestimativas. Resultadosefetivospodem diferir dasexpectativas,e tais diferençaspodem acarretarprejuízoparao Fundoe

paraseusCotistas.
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H I S T Ó R I C O

O Fundo foi constituído em julho de 2012, incialmente denominado SDI LOGISTICA RIO ðFUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, e seu 

regulamento previa a alocação dos recursos da oferta no empreendimento imobiliário identificado como Multi Modal Duque de Caxias, localizado 

na Avenida OL 03, nº 200, Lote 02, Quadra F, InternationalBusiness Park, Município de Duque de Caxias, Estado do Rio de Janeiro, com área total 

de 64.651,63m².

Em 06 de maio de 2015, foi realizada uma Assembleia Geral Extraordinária de Cotista em que, por maioria dos votos dos presentes, foi aprovada a 

substituição da antiga instituição administradora para a Administradora no fechamento do dia 15 de maio de 2015, bem como a deliberação sobre 

as condições operacionais para tal substituição.

Em 11 de dezembro de 2017, a Rio Bravo Investimentos - Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários LTDA. assumiu os serviços de gestão do 

Fundo, nos termos do Artigo 29, inciso VI da Instrução CVM 472, em decorrência da renúncia apresentada pela antiga gestora.

Páginas 81 do Prospecto Definitivo
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P O L Í T I C A  D E  

I N V E S T I M E N TO

O Fundotem por objeto a realizaçãode investimentosem empreendimentosimobiliáriosde longo prazo,por meio da aquisiçãoe posterior gestão

patrimonialde imóveisde naturezalogísticae industrial,notadamentegalpõeslogísticos,preferencialmentenos Estadosde SãoPauloe/ou do Rio

de Janeiro,observadoso objeto e a políticade investimentodo Fundo. Os imóveisque o Fundopretendeadquirir, a saber,os imóveisde natureza

logísticae industrial,notadamentegalpõeslogísticos,preferencialmentenos Estadosde SãoPauloe/ou do Rio de Janeiro,observadoso objeto e a

políticade investimentodo Fundo.

O objetivo do Fundoé a realizaçãode investimentosimobiliáriosde longo prazo,por meio da aquisiçãoe posterior gestãopatrimonialde imóveis

de naturezalogísticae industrial,notadamentegalpõeslogísticos. O Fundotem por políticabásicarealizarinvestimentoimobiliário de longo prazo,

objetivando,fundamentalmente,auferir ganhosatravésda locaçãoe arrendamentode imóveis,não constituindo objetivo direto e primordial do

Fundoauferir ganhosde capitalcom a comprae vendade imóveisem curto prazo.

O B J E T I VO  D O  F U N D O

Páginas 86 e 87do Prospecto Definitivo
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S D I  G E S T Ã O

Fundada em 2016 a SDI Gestão é uma empresa de gestão e consultoria de investimentos imobiliários com sede em São Paulo. Foi fundada pelos 

mesmos sócios da SDI Desenvolvimento Imobiliário que desenvolvem empreendimentos imobiliários desde década de 70 nos principais mercados 

brasileiros. A estratégia da SDI Gestão é diversificar os investimentos no mercado imobiliário através da aquisição, desenvolvimento, transformação 

e gestão ativa de ativos imobiliários. Nosso foco são empreendimentos corporativos, industrial- logísticos residenciais e mixed used. A SDI em toda 

sua história já investiu mais de R$ 3 bilhões em mais de 40 empreendimentos imobiliários.

Páginas 119a 122do Prospecto Definitivo

R$ + 3 Bilhões
Investidos no Setor Imobiliário

+ 9,2 Milhões m2

De Empreendimentos Imobiliários Entregues

45 Anos
De Experiência 

no Mercado 

imobiliário 

+ 40 
Empreendimentos 

Imobiliários
Alguns Projetos Desenvolvidos pela SDI
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S D I  G e s t ã o- T i m e  L i n e

1974

Fundou -se a Serplan Desenvolvimento Imobiliário

2005

Inicio da SDI 

Desenvolvimento

2015

SDI Gestão 

òInvestindo no Mercado Local a 44 anosó

Durante este período foi desenvolvido mais 50 projetos 

imobiliários e investido mais de R$ 2 bilhões 90% dos funcionários e 

diretoria executiva que 

trabalharam juntos por 

mais de 25 anos

Nasce a gestora 

SDI Gestão ðSpin 

Off SDI 

Desenvolvimento

2008

Primeiro Veiculo 

Internacional ð

Lançamento 

Tellus

2010

Lançamento FL 4300

2012

Lançamento 

Gestora US

2016

Fundo Equity

Tellus IV 

2018

Co - Gestão 

com Rio Bravo 

fundo SDIL11
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A  R I O  B R AVO

A Rio BravoInvestimentosé umagestorade recursosindependentee diversificada,dedicadaa gerir investimentosno Brasilparafundosde pensão,

"endowments", FamilyOffices e indivíduos.

Somosuma empresaque vive em torno das demandasmais especializadasde nossosclientes. A partir de nossacomunicaçãocom eles criamos

fundose carteirasde investimentosadequadosàs suasnecessidadesindividuais. Issorequer a manutençãode relacionamentosde grandeconfiança

que baseamossemprenum compromissoradicalcom transparênciade nossaremuneraçãoe dos resultadosdos investimentos.

Como gestores de investimentossomos essencialmentefundamentalistas. Somos orientados para alocaçõesde capital de longo prazo pois

acreditamosque asleis econômicassempreprevalecemsobre as incertezasdo curto prazo.

4.000+
Investidores

Individuais

R$11,9+
bilhões sob gestão

100+
Investidores

Institucionais

85+
profissionais

Membros do comitê executivo reunidos no escritório de São Paulo
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A  R I O  B R AVO  - T i m e  L i n e

2000

Início da sociedade:

Gustavo Franco,

Paulo Bilyk e Swiss Re

2004

Renda Variável

2007

Renda

Fixa
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Multi -Assets &

Portfolios

Private Equity
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Investimentos

Imobiliários
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Project Finance /

Infraestrutura

2010

Infraestrutura

2014

Portfólios

Rio Bravo

2015

Pandas

Columbia

Threadneedle

2012

Agências Caixa

Santander

Agências

BB Recebíveis

Imobiliários

2016

Grupo Fosun

investe na 

Rio Bravo

A Rio Bravo é uma das pioneiras em 

gestão profissional de investimentos 

mobiliários no país, com mais de 16 

anos de atuação no segmento. 

16+ anos de atuação em investimentos 

imobiliários

2017

6ª Emissão 

Renda 

Corporativa
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2 ª  E M I S S Ã O  D E  C OTA S  ðR E S U M O  DA  O F E RTA

VALOR DA COTA

R$ 86,00 acrescido de: 

4,75% custos da oferta, equivalente a R$ 4,09, totalizando R$ 90,09

QUANTIDADE DE COTAS EMITIDAS

2.810.252 cotas

VOLUME DA EMISSÃO

R$ 241.681.672,00

MONTANTE MÍNIMO DA OFERTA

R$ 30.000.154,00

INVESTIMENTO MÍNIMO

108 cotas

REGIME DE COLOCAÇÃO DAS COTAS

Melhores esforços

LOTES SUPLEMENTAR E ADICIONAL

Lote Adicional de até 15%: 421.537 cotas, a critério do Coordenado Líder

Lote Suplementar de até 20%: 562.050 cotas, a critério do Administrador

PÚBLICO ALVO

A presente Oferta é destinadaao público em geral, excetuando-se os

clubes de investimento,observadoo Direito de Preferênciados atuais

Cotistas.

PRAZO DA OFERTA

Até 45 dias contados a partir da data de publicação do anúncio de início 

ou até a data de publicação do anúncio de encerramento, o que ocorrer 

primeiro. Data máxima para a Publicação do Anúncio de Encerramento: 

15/10/2018*

* Todas as datas previstas são meramente estimativas e estão sujeitas a 

alterações, suspensões, antecipações ou prorrogações 

NEGOCIAÇÃO DAS COTAS

As cotas do Fundo são negociada na B3 através do código SDILI11. Não 

são admitidos o resgate de cotas, visto que os fundos de investimento 

imobiliário são constituídos na forma de condomínios fechados.

Páginas 27 a 42 do Prospecto Definitivo
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R E N TA B I L I DA D E *

*RENTABILIDADE PASSADA NÃO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURAFonte: 2018, Rio Bravo Investimentos
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IFIX

RENTABILIDADE 

Rentabilidade Total ¹

SDIL11

IFIX

CDI Líquido (15% de IR)

59,54%

Desde o Início 

(nov/2012)

67,07%94,92%

58,68%

19,25%

16,41%

1,35%

24 meses12 meses

19,80% 63,00%7,30%

Ano

8,93%

5,89%

Página 81do Prospecto Definitivo
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Atualmenteo Fundoé proprietário do empreendimentoimobiliário denominadoMulti Modal Duque de Caxias,localizadona AvenidaOL 03, nº

200, Lote 02, Quadra F, InternationalBusinessPark, Município de Duque de Caxias,Estadodo Rio de Janeiro,sendo 44.130,67m² (quarentae

quatro mil cento e trinta metros e sessentae sete centímetrosquadrados)de área total construída,composta,entre outros itens, por: 02 (dois)

galpões(GalpãoA e GalpãoB), sendoo GalpãoA compostopor 04 (quatro) Módulos,com áreatotal construídade 8.015,81m² (oito mil e quinze

metros e oitenta e um centímetrosquadrados),e o GalpãoB compostopor 18 (dezoito) Módulos,com áreatotal construídade 36.114,86m² (trinta

e seismil, cento e quatorze metros e oitenta e seiscentímetrosquadrados),além de 12 (doze) vagasde carretas,199 (cento e noventae nove)

vagasde carros, 20 (vinte) vagasde motos e 20 (vinte) vagasde visitantes,

P O RT F Ó L I O  AT UA L Páginas 95 a 100do Prospecto Definitivo
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S e t o r  d e  A t u a ç ã o  - L o c a t á r i o s A l u g u é i s  p o r  M ó d u l o s

Alimentos
73,57%

Pet
5,36%

Farmacêutica
5,24%

Saúde
5,24%

Autopeças
5,36%

Logistica 
Especializada

5,24%

Status Inquilino Galpão Módulo ABL ABL (%) Vencimento
N° de 

Docas

Nº 

Vagas

Locado Royal canin 1 1 2.036,00 4,6% 9-abr-22 3 2

Locado Predileta 1 2 1.992,00 4,5% 15-fev-22 3 2

Locado Bracco 1 3 1.992,00 4,5% 21-mai-22 3 2

Locado IFCO 1 4 1.995,00 4,5% 30-abr-21 3 2

Locado BRF 2 1 2.024,00 4,6% 29-fev-28 3 2

Locado BRF 2 2 1.981,00 4,5% 29-fev-28 3 2

Locado BRF 2 3 1.981,00 4,5% 29-fev-28 3 2

Locado BRF 2 4 1.981,00 4,5% 29-fev-28 3 2

Locado BRF 2 5 1.981,00 4,5% 29-fev-28 3 2

Locado BRF 2 6 1.981,00 4,5% 29-fev-28 3 2

Locado BRF 2 7 2.001,00 4,5% 29-fev-28 3 2

Vago n/a 2 8 2.285,00 5,2% 3 2

Locado BRF 2 9 2.024,00 4,6% 29-fev-28 3 2

Locado BRF 2 10 1.981,00 4,5% 29-fev-28 3 2

Locado BRF 2 11 1.981,00 4,5% 29-fev-28 3 2

Locado BRF 2 12 1.981,00 4,5% 29-fev-28 3 2

Locado BRF 2 13 1.981,00 4,5% 29-fev-28 3 2

Locado BRF 2 14 1.981,00 4,5% 29-fev-28 3 2

Locado BRF 2 15 1.981,00 4,5% 29-fev-28 3 2

Vago n/a 2 16 1.981,00 4,5% 3 2

Vago n/a 2 17 1.981,00 4,5% 3 2

Locado Bridgestone 2 18 2.030,00 4,6% 30-set-19 3 2
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AT I VO S  A LVO  DA  2 º E M I S S Ã O  D E  C OTA S

Os imóveisque o Fundopretendeadquirir, a saber,os imóveisde naturezalogísticae industrial,notadamentegalpõeslogísticos,preferencialmentenos

Estadosde SãoPauloe/ou do Rio de Janeiro,observadoso objeto e a políticade investimentodo Fundo.

Priori

dade

Tipo de 

imóvel
Características Localização Área (m²) Valor de Aquisição Cap Rate Status

1 Logístico Multi Locatários São Paulo - SP > 50.000 R$ 100 MM ~ R$ 150 MM 11,0% ~ 11,5%
Proposta de Exclusividade 

Assinada

2 Industrial Multi Locatários Anhanguera - SP > 50.000 R$ 100 MM ~ R$ 150 MM 8,5% ~ 9,0% Em Negociação

3 Logístico Monousuário São Paulo - SP < 20.000 R$ 30 MM ~ R$ 50 MM 9,5% ~ 10,0% Em Negociação Avançada

4 Logístico Monousuário Embu das Artes - SP 20.000 ~ 50.000 R$ 50 MM ~ R$ 100 MM 8,5% ~ 9,0% Em Negociação Avançada

5 Logístico Monousuário Cajamar - SP > 20.000 R$ 50 MM ~ R$ 100 MM 9,0% ~ 9,5% Em Negociação Avançada

6 Logístico Monousuário Barueri - SP 20.000 ~ 50.000 R$ 30 MM ~ R$ 50 MM 9,0% ~ 9,5% Em Negociação

7 Logístico Monousuário Barueri - SP 20.000 ~ 50.000 R$ 30 MM ~ R$ 50 MM 9,0% ~ 9,5% Em Negociação

8 Logístico Multi Locatários Barueri - SP 20.000 ~ 50.000 R$ 100 MM ~ R$ 150 MM 9,5% ~ 10,0% Em Negociação

9 Logístico Monousuário Guarulhos - SP < 20.000 R$ 30 MM ~ R$ 50 MM 9,5% ~ 10,0% Em Negociação

10 Logístico Monousuário São Paulo - SP 20.000 ~ 50.000 R$ 100 MM ~ R$ 150 MM 9,0% ~ 9,5% Em Negociação Avançada

Páginas 49 a52do Prospecto Definitivo
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Objetivandoproverao cotistaum retornotentativodescritono item3 abaixoe até que75% (setentae cincopor cento)dosrecursosobtidoscoma presenteOfertasejamdevidamentealocados

("PeríododeReduçãodeTaxa"),asGestoras,porsuameraliberalidade,poderãonãoreceberparteda parcelada taxade administraçãoà qualfaz jus,a títulode Taxade Gestão,umavezque,

casonecessário,serádeduzidoda parcelada TaxadeAdministraçãodestinadaaopagamentoda taxadegestão,um valorequivalenteà 0,67%a.a. (sessentae setecentésimosporcento)dovalor

demercadodaparceladopatrimôniodoFundoreferenteaomontantederecursosobtidopeloFundocoma 2ª EmissãodeCotase queaindanãotenhasidoalocado. AcontribuiçãodasGestorasem

prolda obtençãodesteretornotentativodoFundoduranteo PeríododeReduçãodeTaxa,estálimitadaaovalorda TaxadeAdministraçãodestinadaaopagamentoda taxadegestãoe,portanto,

nãoháqualquergarantiaporpartedasGestorasdeproverqualquerrendimentoaosCotistasdoFundo. Apóso encerramentodoPeríododeReduçãodeTaxa,a TaxadeAdministraçãovoltaráa ser

cobradaintegralmenteconformeprevistanoRegulamentodoFundo.

C o n t r a t o  d e  e x c l u s i v i d a d e

O Fundopossuiatualmenteexclusividadeparaa aquisiçãode

100%de um condomíniologísticomulti-locatários

L o c a l i z a ç ã o

Zona sul de SãoPaulo,próximo ao RodoanelMario Covase

RodoviaAnchieta.

L o c a t á r i o s

5 empresassendo3 empresasmultinacionais

I m p o r t a n t e

Devido a cláusulade confidencialidadeprevistana Proposta de Compra e Vendae

entre as partes (vendedor e Locatário), as característicasdo referido imóvel, bem

como o detalhamentodas condiçõesde sua compra e vendaserão divulgadosaos

Cotistas oportunamente, por meio de fato relevante a ser enviado pelo

Administrador,quandoda conclusãoda aquisição,conforme aplicável.

O u t r a s  I n f o r m a ç õ e s

Possibilidadede expansão

Cap rate bruto de 11,44%

Receitade locaçãoimediata

Maisde 50 mil metros quadrados

AproximadamenteR$ 130 milhõesde investimento
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Anexo VIII, página 272, do Prospecto Definitivo

M E R C A D O  D E  G A L P Õ E S  L O G I S T I C O S  D O  R I O  D E  J A N E I RO

A cidade de Duque de Caxias apresenta uma vacância de 31%. Contudo, se for analisada a vacância na região por tamanho de módulo o ativo do Fundo, que 

tem módulos de aproximadamente 2.000m², essa vacância cai para abaixo de 13%. Fonte: Jones Lang Lasalle.
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Fonte: Nai Brazil e SDI

Ao final do 1º trimestre de 2018, a taxa de vacânciano estado de SãoPaulofoi de 25,1%, demonstrandouma tendênciade quedaquando

comparadaaosdoisanosanteriores.
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MERCADO DE GALPÕES LOGISTICOS DE SÃO PAULO

Anexo VIII, página 265, do Prospecto Definitivo

O Fundotem por objeto a realizaçãode investimentosem galpõeslogísticos,preferencialmentenos Estadosde SãoPauloe/ou do Rio de

Janeiro,em um raio de aproximadamente40 quilômetrosdacapital,observadoso objeto e a políticade investimentodo Fundo
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E S T U D O  D E  V I A B I L I DA D E

A Rio BravoInvestimentosDTVM Ltda., administradorado Fundode InvestimentoImobiliário SDI Rio BravoRendaLogística,realizouo Estudode

Viabilidadedo Fundo,cujo conteúdo completo encontra-se anexo ao Prospectoda 2ª Emissãode Cotas do Fundo. A tabelaabaixoapresentaa

projeçãodo dividendyield dasdistribuiçõescom relaçãoao valor da cota da 2ª emissão. As estimativasabaixoestãoem valoresreais:

DIVIDEND YIELD vs CDI LIQUIDO DE IR

Fonte: 2018, Rio Bravo Investimentos

A TIR anualreal projetadaparaos cotistasque aderirema Oferta é de aproximadamente9,0% a.a.
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Ordem dos 
Eventos Data Prevista da Conclusão (1)

C RO N O G R A M A  I N D I C AT I VO  DA  O F E RTA

(1) Conformedispostonoitem3.2.3 doAnexoIII da InstruçãoCVM400, asdatasdestecronogramarepresentamapenasumaprevisãoparaa ocorrênciadecadaumdoseventosneledescritos.

(2) AsCotasdosDetentoresdeDireitodePreferênciaNãoBM&FBOVESPAe dosSubscritoresdeCotasdasSobrasdoDireitodePreferênciaNãoBM&FBOVESPAserãoliquidadasdiariamente,conformeindicadonaSeçãoòCaracter²sticasdaOfertaódoProspectoDefinitivo.

(3) Liquidaçãosujeitaà implementaçãodacondiçãoassinaladapelosDetentoresdeDireitodePreferênciaCondicionadose pelosSubscritoresdasSobrasdasCotasdeDireitodePreferênciaCondicionados.

Página 40do Prospecto Definitivo

1. Obtenção do registro na CVM 05/07/2018

2. Divulgação do Anuncio de Inicio/ Prospecto Definitivo 06/07/2018

3.

Inicio do Direito de Preferência

Início do Prazo de Exercício do Direito de Preferência (dos Detentores de Direito de Preferência Não B3 e dos Detentores de Direito de Preferência B3)

Início do Prazo de Negociação do Direito de Preferência dos Detentores de Direito de Preferência B3

Início do Prazo de Liquidação das Cotas objeto do Direito de Preferência dos Detentores de Direito de Preferência Não B3(2)

16/07/2018

4. Encerramento do Prazo de Negociação do Direito de Preferência dos Detentores de Direito de Preferência B3 20/07/2018

5. Encerramento do Prazo de Subscrição do Direito de Preferência dos Detentores do Direito de Preferência B3 25/07/2018

6.
Encerramentodo Prazode Subscrição/LiquidaçãodasCotas objeto do Direito de Preferênciados Detentores de Direito de PreferênciaNão B3 (2) e LiquidaçãodasCotas objeto do

Direito de Preferência dos Detentores de Direito de Preferência B3
27/07/2018

7. Divulgação do Comunicado ao Mercado de Encerramento do Prazo do Direito de Preferência e Inicio da Oferta 31/07/2018

8. Início do Prazo do Procedimento de Esforço de Venda das Cotas Remanescentes 01/08/2018

9. Encerramento do Prazo de Subscrição das Cotas Remanescentes (Alocação de Ordens B3) 14/09/2018

10. Data de Primeira Liquidação das Cotas Remanescentes 20/09/2018

11.
Prazo Máximo para divulgação de Comunicado ao Mercado de Encerramento da Primeira Liquidação das Cotas Remanescentes realizada pelo Administrador e Coordenador Líder

Inicio do prazo de subscrição das Cotas Remanescentes
25/09/2018

12. Å Data Final de Recebimento de Ordens de Investimento 09/10/2018

13. Prazo Máximo para Liquidação dos Condicionados e Pessoas Vinculadas 10/10/2018

14. Data de Devolução dos Valores aos Subscritores Condicionados e Pessoas Vinculadas 15/10/2018

15. Data máxima de Divulgação do Anúncio de Encerramento 22/10/2018



M AT E R I A L  P U B L I C I T Á R I O

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, 

EM ESPECIAL A SEÇÃO FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisãode investimentono Fundo, os potenciaisInvestidoresdevem, considerandosua própria situaçãofinanceira,seus

objetivosde investimentoe seuperfil de risco, avaliarcuidadosamentetodasas informaçõesdisponíveisno ProspectoDefinitivo e no Regulamento,

inclusive,masnão se limitandoa, aquelasrelativasà Políticade Investimento,à composiçãoda carteirae aosfatoresde risco descritosnestaseção,

aosquaiso Fundoe os Investidoresestãosujeitos.

Tendo em vista a naturezados investimentosa seremrealizadospelo Fundo,os Cotistasdevemestar cientesdos riscos a que estarãosujeitosos

investimentose aplicaçõesdo Fundo,conforme descritosabaixo,não havendo,garantias,portanto, de que o capitalefetivamenteintegralizadoserá

remuneradoconforme expectativados Cotistas.

Os investimentosdo Fundoestão,por suanatureza,sujeitosa flutuaçõestípicasdo mercado,risco de crédito, risco sistêmico,condiçõesadversas

de liquideze negociaçãoatípicanos mercadosde atuaçãoe, mesmoque o Administrador e as Gestorasmantenhamrotinas e procedimentosde

gerenciamentode riscos,não há garantiade completaeliminaçãoda possibilidadede perdasparao Fundoe paraos Cotistas.

A seguirencontram-se descritosos principaisriscos inerentesao Fundo,os quaisnão são os únicosaos quaisestão sujeitosos investimentosno

Fundoe no Brasil em geral. Os negócios,situaçãofinanceiraou resultadosdo Fundopodem ser adversae materialmenteafetadospor quaisquer

dessesriscos,semprejuízode riscos adicionaisque não sejamatualmentede conhecimentodo Administrador,dasGestorasou que sejamjulgados

de pequenarelevâncianestemomento.

FATORES MACROECONÔMICOS

O mercadode capitaisno Brasilé influenciado,em diferentesgraus,pelascondiçõeseconômicase de mercadode outros países,incluindopaísesde

economiaemergente. A reaçãodos investidoresaosacontecimentosnessesoutros paísespode causarum efeito adversosobre o preço de ativose

valores mobiliários emitidos no país,reduzindo o interessedos investidoresnessesativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado,o

surgimento de condições econômicasadversasem outros paísesdo mercado emergente resultou, em geral, na saída de investimentose,

consequentemente,na reduçãode recursosexternos investidosno Brasil.

FATO R E S  D E  R I S C O
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FATORES MACROECONÔMICOS

Não será devido pelo Fundo ou por qualquerpessoa,incluindo as instituiçõesresponsáveispela distribuiçãodas Cotas, os demaisCotistas do

Fundo,o Administrador,asGestorase asInstituiçõesParticipantesda Oferta, qualquermulta ou penalidadede qualquernatureza,casoocorra, por

qualquerrazão,(i) o alongamentodo período de amortizaçãodascotas e/ou de distribuiçãodos resultadosdo Fundo; ( ii ) a liquidaçãodo Fundo;

ou, ainda,(iii ) casoos Cotistassoframqualquerdanoou prejuízoresultantede tais eventos.

DEMAIS RISCOS MACROECONÔMICOS

O Fundoestarásujeito,entre outros, aosriscosadicionaisassociadosà (i) demandaflutuantepor ativosde baseimobiliária; (ii) competitividadedo

setor imobiliário; (iii) regulamentaçãodo setor imobiliário; e (iv) tributação relacionadaao setor imobiliário.

RISCOS INSTITUCIONAIS

O Governo Federalpode intervir na economiado paíse realizarmodificaçõessignificativasem suaspolíticase normas,causandoimpactossobre os

maisdiversossetorese segmentosda economiado país. As atividadesdo Fundo,suasituaçãofinanceirae resultadospoderão ser prejudicadosde

maneira relevante por modificaçõesnas políticas ou normas que envolvam,por exemplo, as taxas de juros, controles cambiaise restrições a

remessasparao exterior; flutuaçõescambiais; inflação; liquidezdos mercadosfinanceiroe de capitaisdomésticos; políticafiscal; instabilidadesocial

e política; alteraçõesregulatórias; e outros acontecimentospolíticos,sociaise econômicosque venhama ocorrer no brasilou que o afetem. Emum

cenáriode aumentoda taxa de juros, por exemplo,os preçosdos Ativos Imobiliáriospodem ser negativamenteimpactados. Nessecenário,efeitos

adversosrelacionadosaosfatoresmencionadospodemimpactarnegativamenteo patrimônio do Fundo,a rentabilidadee o valor de negociaçãodas

Cotas.

FATO R E S  D E  R I S C O
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RISCOS INSTITUCIONAIS

Adicionalmente,a instabilidadepolítica pode afetar adversamenteos negóciosrealizadosem imóveis e seusrespectivosresultados. O ambiente

político brasileiro tem influenciadohistoricamente,e continuainfluenciando,o desempenhoda economiado país. A crise política afetou e poderá

continuar afetandoa confiançados investidorese da populaçãoem gerale já resultou na desaceleraçãoda economiae no aumentoda volatilidade

dos títulos emitidospor empresasbrasileiras.

O Brasilpassourecentementepelo processode impeachmentcontra a ex-presidenteDilma Rousseff. O novo governotem enfrentadoo desafiode

reverter a crise políticaeconômicado país,alémde aprovaras reformassociaisnecessáriasa um ambienteeconômicomaisestável. A incapacidade

do governodo PresidenteMichelTemer em reverter a crise políticae econômicado país,e de aprovaras reformassociais,pode produzir efeitos

sobre a economiabrasileirae poderáter um efeito adversosobre os resultadosoperacionaise a condiçãofinanceirados ImóveisAlvo e do Imóvel

Investido.

As investigaçõesdaòOpera«oLavaJatoóe daòOpera«oZelotesóatualmenteem curso podem afetar negativamenteo crescimentoda economia

brasileirae podemter um efeito negativonos negóciosrealizadosnos ImóveisAlvo e no Imóvel Investido. Os mercadosbrasileirosvêm registando

umamaior volatilidadedevidoàs incertezasdecorrentesde tais investigaçõesconduzidaspelaPolíciaFederal,pelaProcuradoriaGeral da República

e outras autoridades. A òOpera«oLavaJatoóinvestigao pagamentode propinasa altos funcionáriosde grandesempresasestataisem troca de

contratos concedidospelo governoe por empresasestataisnos setoresde infraestrutura,petróleo, gáse energia,dentre outros. Os lucros dessas

propinassupostamentefinanciaramascampanhaspolíticasde partidos políticos,bem como serviramparaenriquecerpessoalmenteos beneficiários

do esquema. Como resultado daòOpera«oLavaJatoóem curso, uma série de políticos, incluindo o atual presidenteda repúblicao Sr. Michel

Temer,e executivosde diferentescompanhiasprivadase estataisno Brasilestãosendoinvestigadose, em determinadoscasos,foram desligadosde

suasfunçõesou foram presos.

FATO R E S  D E  R I S C O

Páginas 53 a 78 do Prospecto Definitivo



M AT E R I A L  P U B L I C I T Á R I O

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, 

EM ESPECIAL A SEÇÃO FATORES DE RISCO

RISCOS INSTITUCIONAIS

Por suavez, aòOpera«oZelotesóinvestigapagamentosindevidos,que teriam sido realizadospor companhiasbrasileiras,a oficiaisdo Conselho

Administrativode RecursosFiscais(òCARFó). Taispagamentostinham como objetivo induzir os oficiaisa reduziremou eximirem multasrelativas

ao descumprimentode legislaçãotributária aplicadaspelaSecretariada ReceitaFederal,que estariamsob análisedo CARF. Mesmonão tendo sido

concluídas,as investigaçõesjá tiveram um impacto negativosobre a imageme reputaçãodas empresasenvolvidas,e sobre a percepçãogeral da

economiabrasileira. Não podemosprever se as investigaçõesirão refletir em uma maior instabilidadepolíticae econômicaou se novasacusações

contra funcionáriosdo governoe de empresasestataisou privadasvão surgir no futuro no âmbito destasinvestigaçõesou de outras. Além disso,

não é possívelprever o resultado de tais alegações,nem o seu efeito sobre a economiabrasileira. O desenvolvimentodessescasospode afetar

negativamentea economiabrasileirae, consequentemente,o patrimônio do Fundo,a rentabilidadee o valor de negociaçãodasCotas.

RISCO DE CRÉDITO

Consiste no risco de os devedoresde direitos creditórios emergentesdos Ativos Imobiliários e os emissoresde títulos de renda fixa que

eventualmenteintegrema carteira do Fundonão cumprirem suasobrigaçõesde pagartanto o principalcomo os respectivosjuros de suasdívidas

para com o Fundo. Os títulos públicose/ou privadosde dívida que poderão compor a carteira do Fundo estão sujeitos à capacidadedos seus

emissoresou devedoresdos lastros que compõemos Ativos Imobiliáriosem honrar os compromissosde pagamentode juros e principalde suas

dívidas. Eventosque afetamascondiçõesfinanceirasdos emissorese devedoresdos títulos, bem como alteraçõesnascondiçõeseconômicas,legais

e políticasque possamcomprometer a suacapacidadede pagamentopodem trazer impactossignificativosem termos de preços e liquidezdesses

ativos.
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RISCO DE CRÉDITO

Nestascondições,o Administradore as Gestoras,conforme o caso,poderãoenfrentar dificuldadede liquidar ou negociartais ativospelo preço e

no momento desejadoe, consequentemente,o Fundopoderá enfrentar problemasde liquidez. Adicionalmente,a variaçãonegativados ativos do

Fundo poderá impactar negativamenteo patrimônio do Fundo, a rentabilidadee o valor de negociaçãodas Cotas. Além disso, mudançasna

percepção da qualidadedos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compõem os Ativos Imobiliários, mesmo que não

fundamentadas,poderão trazer impactosnos preçosdos títulos, comprometendotambémsualiquidez.

RISCOS RELACIONADOS À LIQUIDEZ

Os ativos componentesda carteira do Fundopoderão ter liquidezbaixaem comparaçãoa outras modalidadesde investimentoO investidor deve

observaro fato de que os FII são,por força regulamentar,constituídosna forma de condomíniosfechados,não admitindoo resgatede suasCotas

em hipótesealguma. Como resultado,os fundosde investimentoimobiliário encontrampoucaliquidezno mercadobrasileiro,podendoos titulares

de cotasde FII ter dificuldadeem realizara vendade suascotasno mercadosecundário. Dessemodo, o investidorque adquirir asCotas do Fundo

deveráestar conscientede que o investimentono Fundoconsisteem investimentode longo prazo. Além disso,o Regulamentoestabelecealgumas

hipótesesem que a AssembleiaGeral poderá optar pela liquidaçãodo Fundoe outras hipótesesem que o resgatedasCotas poderá ser realizado

mediantea entregados ativos integrantesda carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderão encontrar dificuldadespara vender os ativos

recebidosno casode liquidaçãodo Fundo.
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RISCO DA MARCAÇÃO A MERCADO

Os Ativos objeto de investimentopelo Fundopodem ser aplicaçõesde médio e longo prazo (inclusiveprazo indeterminadoem algunscasos),que

possuir baixa liquidezno mercadosecundárioe o cálculode seu valor de facepara os fins da contabilidadedo Fundoé realizadovia marcaçãoa

mercado. Desta forma, a realizaçãoda marcaçãoa mercadodos Ativos da carteira do Fundovisandoo cálculodo patrimônio líquido deste,pode

causaroscilaçõesnegativasno valor das Cotas, cujo cálculo é realizadomediantea divisãodo patrimônio líquido do Fundo pela quantidadede

Cotas emitidasaté então. Dessaforma, as Cotas do Fundopoderão sofrer oscilaçõesnegativasde preço, o que pode impactarnegativamentena

negociaçãodasCotas pelo Investidorno mercadosecundário.

RISCOS TRIBUTÁRIOS

As regrastributáriasaplicáveisaosFII podemvir a ser modificadasno contexto de umaeventualreforma tributária, bem como em virtude de novo

entendimentoacercada legislaçãovigente,sujeitandoo Fundoou seusCotistasa novos recolhimentosnão previstosinicialmente. Adicionalmente,

existe a possibilidadede que a Secretariada ReceitaFederaltenha interpretaçãodiferente do Administrador quanto ao não enquadramentodo

Fundocomo pessoajurídicapara fins de tributação ou quanto à incidênciade tributos em determinadasoperaçõesrealizadaspelo Fundo. Nessas

hipóteses,o Fundopassariaa sofrer a incidênciade IR, PIS,COFINS,ContribuiçãoSocialnasmesmascondiçõesdasdemaispessoasjurídicas,com

reflexosna reduçãodo rendimentoa ser pagoaosCotistasou teria que passara recolher os tributos aplicáveissobre determinadasoperaçõesque

anteriormente entendiaserem isentas,podendo inclusiveser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentesem operaçõesjá

concluídas. Ambosos casospodemimpactaradversamenteo rendimento a ser pagoaosCotistasou mesmoo valor dasCotas.
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RISCOS TRIBUTÁRIOS

Por fim, há a possibilidadede o Fundonão conseguiratingir ou manter as característicasdescritasna Lei n.º 11.033/04, quaissejam: (i) ter, no

mínimo, 50 (cinquenta)Cotistas; (ii ) não ter Cotista que seja titular de Cotas que representem10% (dez por cento) ou mais da totalidade das

Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de

rendimentos auferidospelo Fundo; e ( iii ) as Cotas do Fundo deverão ser admitidasà negociaçãoexclusivamenteem bolsa de valores ou no

mercado de balcãoorganizado. Desta forma, caso isso ocorra, não haveráisençãotributária para os rendimentosque venhama ser pagosaos

Cotistasquesejampessoasfísicas.

RISCOS DE ALTERAÇÕES NAS PRÁTICAS CONTÁBEIS

As práticascontábeisadotadaspara a contabilizaçãodasoperaçõese para a elaboraçãodasdemonstraçõesfinanceirasdos fundosde investimento

imobiliário advêmdasdisposiçõesprevistasna InstruçãoCVM 516. Com a ediçãoda Lei nº 11.638/07, que alterou a Lei dasSociedadespor Açõese

a constituição do Comitê de PronunciamentosContábeis(òCPCó),diversos pronunciamentos,orientações e interpretações técnicas foram

emitidospelo CPC e já referendadospelaCVM com vistasà adequaçãoda legislaçãobrasileiraaospadrõesinternacionaisde contabilidadeadotados

nos principaismercadosde valoresmobiliários. A InstruçãoCVM 516 começoua vigorar em 1º de janeiro de 2012 e decorre de um processode

consolidaçãode todos os atos normativos contábeisrelevantesrelativos aos fundos de investimentoimobiliário editadosnos últimos 4 (quatro)

anos. Referida instrução contém, portanto, a versão mais atualizadadas práticas contábeisemitidas pelo CPC, que são as práticas contábeis

atualmenteadotadasno Brasil. Atualmente,o CPC tem se dedicadoa realizarrevisõesdos pronunciamentos,orientaçõese interpretaçõestécnicas,

de modo a aperfeiçoá-los. Casoa CVM venhaa determinarque novasrevisõesdos pronunciamentose interpretaçõesemitidaspelo CPC passema

ser adotadospara a contabilizaçãodas operaçõese para a elaboraçãodas demonstraçõesfinanceirasdos fundos de investimentoimobiliário, a

adoçãode tais regraspoderá ter um impactonos resultadosatualmenteapresentadospelasdemonstraçõesfinanceirasdo Fundo.
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RISCO DE ALTERAÇÃO DA LEGISLAÇÃO APLICÁVEL AO FUNDO E/OU AOS COTISTAS

A legislaçãoaplicávelao Fundo,aosCotistase aos investimentosefetuadospelo Fundo,incluindo,semlimitação,leis tributárias,leis cambiaise leis

que regulamenteminvestimentosestrangeirosem cotas de fundos de investimentono Brasil, está sujeita a alterações. Ainda, poderão ocorrer

interferênciasde autoridadesgovernamentaise órgãos reguladoresnos mercados,bem como moratórias e alteraçõesdas políticasmonetáriase

cambiais. Tais eventospoderão impactarde maneiraadversao valor dasCotas, bem como as condiçõespara distribuiçãode rendimentose para

resgatedas Cotas, inclusiveas regras de fechamentode câmbio e de remessade recursos do e para o exterior. Ademais,a aplicaçãode leis

existentese a interpretaçãode novasleis poderãoimpactaros resultadosdo Fundo. Existeo risco de tais regrasseremmodificadasno contexto de

umaeventualreforma tributária. Assim,o risco tributário englobao risco de perdasdecorrente da criaçãode novos tributos, interpretaçãodiversa

da atualsobre a incidênciade quaisquertributos ou a revogaçãode isençõesvigentes,sujeitandoo Fundoou seusCotistasa novos recolhimentos

não previstosinicialmente. O tratamento tributário do Fundopode ser alteradoa qualquertempo, independentementede quaisquermedidasque o

Administradoradote ou possaadotar,em casode alteraçãona legislaçãotributária vigente. À parte da legislaçãotributária, asdemaisleis e normas

aplicáveisao Fundo,aos Cotistase aos investimentosdo Fundo,incluindo,masnão se limitando,matériade câmbioe investimentosexternos em

cotas de fundos de investimento no Brasil, também estão sujeitas a alterações. Esseseventos podem impactar adversamenteno valor dos

investimentos,bem como ascondiçõesparaa distribuiçãode rendimentose de resgatedasCotas.

RISCO JURÍDICO

A estrutura financeira,econômicae jurídicado Fundoapoia-se em um conjunto de obrigaçõese responsabilidadescontratuaise na legislaçãoem

vigor e, em razão da pouca maturidadee da escassezde precedentesem operaçõessimilarese de jurisprudênciano que tange a este tipo de

operaçãofinanceira,poderá haver perdaspor parte dos Cotistas em razão do dispêndiode tempo e recursos para manutençãodo arcabouço

contratualestabelecido.
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RISCO DE DECISÕES JUDICIAIS DESFAVORÁVEIS

O Fundo poderá ser réu em diversasações,nasesferascível, tributária e trabalhista. Não há garantiade que o Fundo venhaa obter resultados

favoráveisou que eventuaisprocessosjudiciaisou administrativospropostos contra o Fundovenhama ser julgadosimprocedentes,ou, ainda,que

ele tenha reservassuficientes. Caso tais reservasnão sejam suficientes,é possívelque um aporte adicionalde recursos seja feito mediante a

subscriçãoe integralizaçãode novasCotas pelosCotistas,que deverãoarcar com eventuaisperdas.

RISCOS RELACIONADOS À LIQUIDEZ E À DESCONTINUIDADE DO INVESTIMENTO

Como os FII sãoumamodalidadede investimentoem desenvolvimentono mercadobrasileiro,que aindanão movimentamvolumessignificativosde

recursos,com um número reduzidode interessadosem realizarnegóciosde comprae vendade Cotas,seusinvestidorespodemter dificuldadesem

realizar transaçõesno mercado secundário. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os FII são constituídos na forma de

condomíniosfechados,não admitindo o resgatede suasCotas, senãoquandoda extinção do FII, fator este que pode influenciarna liquidez das

Cotas quandode suaeventualnegociaçãono mercadosecundário.

Assim, como resultado, os FII encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo haver dificuldadena venda de cotas no mercado

secundário,mesmo sendo estas objeto de negociaçãono mercado de bolsa ou de balcão organizado. Portanto, o Cotista poderá encontrar

dificuldadeparaalienarsuasCotas no mercadosecundário.

Assim sendo, espera-se que o investidor que adquirir as Cotas deve estar conscientede que o investimentono Fundo possui características

peculiarese específicasquanto à liquidezdas Cotas, consistindo,portanto como um investimentode médio a longo prazo. Pode haver, inclusive,

oscilaçõesdo valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdassuperioresao capitalaplicadoe a consequenteobrigaçãodo Cotista de

aportar recursosadicionaisparacobrir o prejuízodo Fundo.
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RISCO DE DESEMPENHO PASSADO

Ao analisarquaisquer informações fornecidas no Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de divulgaçãodo Fundo que venha a ser

disponibilizadoacercade resultadospassadosde quaisquermercadosou de quaisquerinvestimentosem que o Administrador,as Gestorase os

Coordenadorestenhamde qualquerforma participado,os potenciaisCotistas devemconsiderarque qualquerresultadoobtido no passadonão é

indicativo de possíveisresultadosfuturos, e não há qualquer garantiade que resultadossimilaresserão alcançadospelo Fundo no futuro. Os

investimentosestãosujeitosa diversosriscos, incluindo,semlimitação,variaçãonastaxasde juros e índicesde inflaçãoe variaçãocambial.

RISCO DECORRENTE DE ALTERAÇÕES DO REGULAMENTO

O Regulamentopoderáser alteradosempreque tal alteraçãodecorrer exclusivamenteda necessidadede atendimentoa exigênciasda CVM e/ou da

B3, em consequênciade normas legaisou regulamentares,por determinaçãoda CVM e/ou da B3 ou por deliberaçãoda AssembleiaGeral de

Cotistas. Taisalteraçõespoderãoafetaro modo de operaçãodo Fundoe acarretarperdaspatrimoniaisaosCotistas.

RISCO DECORRENTE DA POSSIBILIDADE DA ENTREGA DE ATIVOS DO FUNDO EM CASO DE LIQUIDAÇÃO DESTE

No caso de dissoluçãoou liquidaçãodo Fundo,o patrimônio do Fundo será partilhado entre os Cotistas, na proporção de suasCotas, após a

alienaçãodos ativos e do pagamentode todas as dívidas,obrigaçõese despesasdo Fundo. No casode liquidaçãodo Fundo,não sendopossívela

alienaçãoacimareferida,os próprios ativosserãoentreguesaosCotistasna proporção da participaçãode cadaum deles. Nos termos descritosno

Regulamento,os ativos integrantesda carteira do Fundopoderão ser afetadospor suabaixaliquidezno mercado,podendoseu valor aumentarou

diminuir, de acordo com as flutuaçõesde preços, cotaçõesde mercado e dos critérios para precificação,podendo acarretar, assim,eventuais

prejuízosaosCotistas.
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RISCO DE MERCADO RELATIVO AOS ATIVOS IMOBILIÁRIOS E AOS ATIVOS DE RENDA FIXA

Existeo risco de variaçãono valor e na rentabilidadedos Ativos Imobiliáriose dos Ativos de RendaFixaintegrantesda carteirado Fundo,que pode

aumentarou diminuir, de acordo com asflutuaçõesde preços,cotaçõesde mercadoe dos critérios paraprecificaçãode ativos. Além disso,poderá

haver oscilaçãonegativanas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir títulos que, além da remuneraçãopor um índice de preços, são

remuneradospor uma taxa de juros, e sofrerão alteraçõesde acordo com o patamardastaxasde juros praticadaspelo mercadopara as datasde

vencimentodessestítulos. Em casode quedado valor dos Ativos Imobiliáriose dos Ativos de RendaFixaque componhama carteira do Fundo,o

patrimônio líquido do Fundopode ser afetadonegativamente. Dessemodo, o Administradorpode ser obrigadoa alienaros Ativos Imobiliáriosou

liquidar os Ativos de RendaFixaa preçosdepreciados,podendo,com isso,influenciarnegativamenteno valor dasCotas.

RISCOS DE PRAZO

Considerandoque a aquisiçãode Cotas é um investimentode longo prazo,pode haveralgumaoscilaçãodo valor da Cota, havendoa possibilidade,

inclusive,de acarretarperdasdo capitalaplicadoou ausênciade demandana vendadasCotas no mercadosecundário.

RISCO DE CONCENTRAÇÃO DA CARTEIRA DO FUNDO

O Fundo poderá investir em um único imóvel ou em poucos imóveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatários.

Adicionalmente,casoo Fundo invistapreponderantementeem valoresmobiliários,deverãoser observadosos limites de aplicaçãopor emissore

por modalidadede ativos financeirosestabelecidosnas regras geraissobre fundos de investimento,aplicando-se as regras de enquadramentoe

desenquadramentolá estabelecidas. O risco da aplicaçãono Fundoterá íntimarelaçãocom a concentraçãoda carteira,sendoque,quantomaior for

a concentração,maior será a chancede o Fundosofrer perda patrimonial. Os riscos de concentraçãoda carteira englobam,ainda,na hipótesede

inadimplementodo emissordo Ativo em questão,o risco de perdade parcelasubstancialou até mesmoda totalidadedo capitalintegralizadopelos

Cotistas.
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RISCO DE DESENQUADRAMENTO PASSIVO INVOLUNTÁRIO

Na ocorrência de algum evento que enseje o desenquadramentopassivo involuntário da carteia do Fundo, a CVM poderá determinar ao

Administrador, sem prejuízo das penalidadescabíveis,a convocaçãode AssembleiaGeral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes

alternativas: (i) transferênciada administraçãoou da gestãodo Fundo,ou de ambas; (ii ) incorporaçãoa outro Fundo,ou (iii ) liquidaçãodo Fundo.

A ocorrência dashipótesesprevistasnos itensòióe òiióacimapoderá afetar negativamenteo valor dasCotas e a rentabilidadedo Fundo. Por sua

vez, na ocorrência do evento previsto no item òiiióacima,não há como garantir que o preço de vendados Ativos Imobiliáriose dos Ativos de

RendaFixado Fundoserá favorávelaos Cotistas,bem como não há como assegurarque os Cotistas conseguirãoreinvestir os recursosem outro

investimentoque possuarentabilidadeigualou superior àquelaauferidapelo investimentonasCotas do Fundo.

RISCO DE DISPONIBILIDADE DE CAIXA

Casoo Fundonão tenha recursosdisponíveispara honrar suasobrigações,o Administradorconvocaráos Cotistasparaque em AssembleiaGeral

de Cotistas estesdeliberempela aprovaçãoda emissãode novascotas com o objetivo de realizar aportes adicionaisde recursos ao Fundo. Os

Cotistasquenão aportaremrecursosserãodiluídos.

RISCO RELATIVO À CONCENTRAÇÃO E PULVERIZAÇÃO

Conforme dispõeo Regulamento,não há restrição quantoao limite de Cotas que podemser detidaspor um único Cotista. Assim,poderáocorrer

situaçãoem que um único Cotista venha a deter parcela substancialdas Cotas, passandotal Cotista a deter uma posição expressivamente

concentrada,fragilizando,assim,a posiçãodos eventuaisCotistasminoritários. Nesta hipótese,há possibilidadede que deliberaçõessejamtomadas

pelo Cotista majoritário em funçãode seusinteressesexclusivosem detrimento do Fundoe/ou dos Cotistasminoritários.
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RISCO RELATIVO À CONCENTRAÇÃO E PULVERIZAÇÃO

Caso o Fundoestejamuito pulverizado,determinadasmatériasde competênciaobjeto de AssembleiaGeral de Cotistas que somentepodem ser

aprovadaspor maioriaqualificadados Cotistaspoderãoficar impossibilitadasde aprovaçãopelaausênciade quórum de instalação(quandoaplicável)

e de deliberaçãoem tais assembleias. A impossibilidadede deliberaçãode determinadasmatériaspode ensejar,dentre outras consequências,a

liquidaçãoantecipadado Fundo.

RISCOS RELACIONADOS AO INVESTIMENTO EM VALORES MOBILIÁRIOS

O investimentonasCotas é umaaplicaçãoem valoresmobiliários,o que pressupõeque a rentabilidadedo Cotista dependeráda valorizaçãoe dos

rendimentos a serem pagos pelos Ativos Imobiliários. No caso em questão,os rendimentos a serem distribuídos aos Cotistas dependerão,

principalmente,dos resultadosobtidos pelo Fundocom receita e/ou a negociaçãodos Ativos Imobiliáriosem que o Fundovenhaa investir, bem

como dependerãodos custos incorridos pelo Fundo. Assim,existe a possibilidadedo Fundoser obrigadoa dedicaruma parte substancialde seu

fluxo de caixapara pagarsuasobrigações,reduzindo o dinheiro disponívelpara distribuiçõesaos Cotistas,o que poderá afetar adversamenteo

valor de mercadodasCotas.

RISCO OPERACIONAL

Os Ativos Imobiliários e Ativos de RendaFixa objeto de investimentopelo Fundo serão administradose geridos pelo Administrador e pelas

Gestoras,respectivamente,portanto os resultadosdo Fundodependerãode uma administração/gestãoadequada,a qual estarásujeitaa eventuais

riscos operacionais,que casovenhama ocorrer, poderão afetara rentabilidadedos cotistas.
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RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE

O Regulamentoprevê determinadosatos que caracterizamconflito de interessesentre o Fundoe o Administrador,entre o Fundoe as Gestoras,

ou entre o Fundoe determinadoCotista, que dependemde aprovaçãopréviada AssembleiaGeral de Cotistas.

Neste sentido, a Rio Bravo está participandoda Oferta na qualidadede Coordenador Líder e de Administrador. Adicionalmente,a Rio Bravo

Gestorapertenceao conglomeradoeconômicodo Coordenador Líder e Administrador. Em razãodisso,poderáhaver conflito entre os interesses

da Rio Bravo,na qualidadede Administrador (ou seja,para maximizaro valor do Preço de Emissão),seusrespectivosinteressesna qualidadede

Coordenador Líder (como por exemplo,na quantidadede Cotas efetivamentedistribuídas),uma vez que estasatividadesconfundem-se na mesma

pessoa,bem como, poderáhaverconflitos com relaçãoaos interessesda Rio Bravo Gestora,já que os serviçosde gestãonão serãoprestadospor

um terceiro não relacionadoà Oferta e à administraçãodo Fundo.

RISCO DECORRENTE DA NÃO OBRIGATORIEDADE DE REVISÕES E/OU ATUALIZAÇÕES DE PROJEÇÕES

O Fundo, o Administrador, as Gestoras e as Instituições Participantesda Oferta não possuemqualquer obrigaçãode revisar e/ou atualizar

quaisquerprojeçõesconstantesdo ProspectoDefinitivo e/ou de qualquermaterialde divulgaçãodo Fundoe/ou da Oferta, incluindo,o Estudode

Viabilidade,incluindo sem limitação,quaisquerrevisõesque reflitam alteraçõesnas condiçõeseconômicasou outras circunstânciasposteriores à

data do ProspectoDefinitivo e/ou do referido material de divulgaçãoe do Estudode Viabilidade,conforme o caso,mesmoque as premissasnas

quaistais projeçõesse baseiemestejamincorretas.
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RISCO RELATIVO À ELABORAÇÃO DO ESTUDO DE VIABILIDADE PELAS GESTORAS DO FUNDO

As estimativasdo Estudode Viabilidadeforam elaboradaspelasGestorase não foram objeto de auditoria, revisão,compilaçãoou qualqueroutro

procedimento por parte do Auditor Independenteou qualquer outra empresade avaliação. As conclusõescontidas no Estudo de Viabilidade

derivam da opinião das Gestorase são baseadasem dadosque não foram submetidosà verificaçãoindependente,bem como de informaçõese

relatórios de mercado produzidos por empresasindependentes. O Estudo de Viabilidadeestá sujeito a importantes premissase exceçõesnele

contidas. Adicionalmente,o Estudode Viabilidadenão contém uma conclusão,opinião ou recomendaçãorelacionadaao investimentonas Cotas,

por essasrazões,não deveser interpretado como umagarantiaou recomendaçãosobre tal assunto. Ademais,devidoà subjetividadee àsincertezas

inerentesàs estimativase projeções,bem como devido ao fato de que as estimativase projeçõessão baseadasem diversassuposiçõessujeitasa

incertezase contingênciassignificativas,não existe garantiade que asestimativasdo Estudode Viabilidadeserãoalcançadas.

O FUNDO NÃO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA .

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NÃO REPRESENTA E NEM DEVE SER

CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPÓTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTÃO

DE RENTABILIDADE FUTURA MÍNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES .
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RISCO DE GOVERNANÇA

Não podemvotar nasAssembleiasGeraisde Cotistas: (i) o Administradore asGestoras; (ii ) os sócios,diretores e funcionáriosdo Administrador

e das Gestoras; ( iii ) empresasligadasao Administrador e às Gestoras,seussócios,diretores e funcionários; (iv) os prestadoresde serviçosdo

Fundo,seussócios,diretores e funcionários; (v) o Cotista,na hipótesede deliberaçãorelativaa laudosde avaliaçãode bensde suapropriedadeque

concorram paraa formaçãodo patrimônio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interessesejaconflitantecom o do Fundo.

Não se aplicaa vedaçãoacimaquando: (a) os únicos Cotistas do Fundoforem as pessoasmencionadasnos itensò(i)óaò(vi)óacima; (b) houver

aquiescênciaexpressada maioria dos demaisCotistas presentes,manifestadana própria AssembleiaGeral de Cotistas, ou em instrumento de

procuraçãoque se refira especificamenteà AssembleiaGeral de Cotistas em que se dará a permissãode voto; ou (c) todos os subscritoresde

cotas forem condôminosde bem com que concorreramparaa integralizaçãode cotas,podendoaprovaro laudo,semprejuízoda responsabilidade

de que trata o parágrafo6º do artigo 8º da Lei dasSociedadespor Ações,conforme o parágrafo2º do artigo 12 da InstruçãoCVM 472.

Tal restrição de voto pode trazer prejuízosàs pessoaslistadasnas letrasò(i)óaò(vi)óacima,casoestasdecidamadquirir Cotas. Adicionalmente,

determinadasmatériasque são objeto de AssembleiaGeral de Cotistas somenteserão deliberadasquandoaprovadaspor maioria qualificadados

Cotistas. Tendo em vista que FII tendem a possuir número elevadode cotistas,é possívelque determinadasmatériasfiquem impossibilitadasde

aprovaçãopelaausênciade quórum de instalação(quandoaplicável)e de votaçãode tais assembleias.
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RISCO RELATIVO ÀS NOVAS EMISSÕES

No caso de realizaçãode novas emissõesde Cotas pelo Fundo, o exercício do direito de preferênciapelos Cotistas do Fundo em eventuais

emissõesde novasCotas dependeda disponibilidadede recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista não

tenhadisponibilidadesparaexercer o direito de preferência,estepoderásofrer diluiçãode suaparticipaçãoe, assim,ver suainfluêncianasdecisões

políticasdo Fundoreduzida. Na eventualidadede novasemissõesde Cotas,os Cotistas incorrerão no risco de terem a suaparticipaçãono capital

do Fundodiluída.

RISCO DE RESTRIÇÃO NA NEGOCIAÇÃO

Algunsdos Ativos que compõema carteira do Fundopodem estar sujeitosa restriçõesde negociaçãopelabolsade mercadoriase futuros ou por

órgãosreguladores. Essasrestriçõespodemestar relacionadasao volumede operações,na participaçãonasoperaçõese nasflutuaçõesmáximasde

preço, dentre outros. Em situaçõesonde tais restrições estão sendo aplicadas,as condiçõespara negociaçãodos ativos da carteira, bem como a

precificaçãodos ativospodemser adversamenteafetados.

RISCO RELATIVO À NÃO SUBSTITUIÇÃO DO ADMINISTRADOR, DAS GESTORAS OU DO ESCRITURADOR

Durante a vigênciado Fundo,o Administrador e/ou as Gestorase/ou o Escrituradorpoderão sofrer intervençãoe/ou liquidaçãoextrajudicialou

falência,a pedido do BACEN,bem como seremdescredenciados,destituídosou renunciaremàs suasfunções,hipótesesem que a suasubstituição

deveráocorrer de acordo com os prazose procedimentosprevistosno Regulamento. Caso tal substituiçãonão aconteça,o Fundoserá liquidado

antecipadamente,o quepode acarretarperdaspatrimoniaisao Fundoe aosCotistas.
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RISCOS RELATIVOS AOS ATIVOS E RISCO DE NÃO REALIZAÇÃO DOS INVESTIMENTOS

Exceto pela destinaçãoaos recursos decorrentes desta Oferta, o Fundo não tem Ativos pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo

ògen®ricoó. Assim,o Fundonão possuium ativo imobiliário ou empreendimentoespecífico,sendo,portanto, de políticade investimentoampla. As

Gestoraspoderãonão encontrar imóveisatrativosdentro do perfil a que se propõem. Independentementeda possibilidadede aquisiçãode diversos

imóveispelo Fundo,este poderáadquirir um número restrito de imóveis,o que poderágerar concentraçãoda carteira. Não há garantiasde que os

investimentospretendidospelo Fundoestejamdisponíveisno momento e em quantidadeconvenienteou desejáveisà satisfaçãode suaPolíticade

Investimentos,o que pode resultar em investimentosmenoresou mesmoa não realizaçãodestesinvestimentos. A não realizaçãode investimentos

ou a realizaçãodessesinvestimentosem valor inferior ao pretendido pelo Fundo,considerandoos custos do Fundo,dentre os quaisa Taxa de

Administração,poderáafetarnegativamenteo patrimônio do Fundo,a rentabilidadee o valor de negociaçãodasCotas.

RISCO RELATIVO À INEXISTÊNCIA DE ATIVOS QUE SE ENQUADREM NA POLÍTICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

O Fundo poderá não dispor de ofertas de imóveise/ou Ativos suficientesou em condiçõesaceitáveis,a critério das Gestoras,que atendam,no

momento da aquisição,à Políticade Investimento,de modo que o Fundopoderáenfrentardificuldadesparaempregarsuasdisponibilidadesde caixa

para aquisiçãode Ativos Imobiliários. A ausênciade imóveise/ou Ativos para aquisiçãopelo Fundopoderá impactarnegativamentea rentabilidade

dasCotas em funçãoda impossibilidadede aquisiçãode imóveise/ou Ativos a fim de propiciar a rentabilidadealvo dasCotas.
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RISCO DE DISCRICIONARIEDADE DE INVESTIMENTO PELAS GESTORAS

O objetivo do Fundo consiste na aquisiçãoe posterior gestão patrimonial de imóveis de natureza logísticae industrial, notadamentegalpões

logísticos,preferencialmentenos Estadosde São Pauloe/ou do Rio de Janeiro,observadoso objeto e a política de investimentodo Fundo. A

administraçãode tais empreendimentospoderá ser realizadapor empresasespecializadas,de modo que tal fato pode representar um fator de

limitaçãoao Fundopara implementaras políticasde administraçãodos imóveisque considereadequadas. Além de imóveis,os recursosdo Fundo

poderão ser investidosem outros Ativos. Dessaforma, o Cotista estarásujeito à discricionariedadedasGestorasna seleçãodos ativos que serão

objeto de investimento. Existeo risco de uma escolhainadequadados imóveis,dos Ativos Imobiliáriose dos Ativos de RedaFixapelasGestoras,

fato quepoderá trazer eventuaisprejuízosaosCotistas.

RISCOS RELATIVOS AO SETOR IMOBILIÁRIO

O Fundopoderá investir em imóveisou direitos reais,bem como se tornar titular de imóveisou direitos reaisem razãoda execuçãodasgarantias

ou liquidaçãodos demaisAtivos Imobiliários,conforme o caso. Tais ativos estão sujeitosaos seguintesriscos que, se concretizados,afetarãoos

rendimentosdasCotas:

Riscosrelativosà inexistênciade AtivosImobiliáriose/ouAtivosde RendaFixaqueseenquadremna Políticade Investimentodo Fundo

O Fundopoderá não dispor de ofertas de Ativos Imobiliáriose/ou de Ativos de RendaFixasuficientesou em condiçõesaceitáveis,a critério das

Gestoras,que atendam,no momento da aquisição,à Políticade Investimento,de modo que o Fundopoderá enfrentar dificuldadespara empregar

suasdisponibilidadesde caixaparaaquisiçãode Ativos Imobiliáriose/ou de Ativos de RendaFixa. A ausênciade Ativos Imobiliáriose/ou de Ativos

de RendaFixa elegíveispara aquisiçãopelo Fundopoderá impactarnegativamentea rentabilidadedas Cotas, ou ainda,implicar a amortizaçãode

principalantecipadadascotas,a critério do Administrador.
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Riscoimobiliário

É a eventual desvalorizaçãodo(s) empreendimento(s)investido(s)pelo Fundo, ocasionadapor, não se limitando a, fatores como: (i) fatores

macroeconômicosque afetem toda a economia; ( ii ) mudança de zoneamento ou regulatórios que impactem diretamente o local do(s)

empreendimento(s),seja possibilitandoa maior oferta de imóveis (e, consequentemente,deprimindo os preços dos alugueisno futuro) ou que

eventualmenterestrinjam os possíveisusos do(s) empreendimento(s)limitando sua valorização ou potencial de revenda; (iii ) mudanças

socioeconômicasque impactemexclusivamentea(s)região(ões) onde o(s) empreendimento(s)se encontre(m),como, por exemplo,o aparecimento

de favelasou locaispotencialmenteinconvenientes,como boates,bares,entre outros, que resultemem mudançasna vizinhança,piorandoa áreade

influênciaparauso comercial; (iv) alteraçõesdesfavoráveisdo trânsito que limitem, dificultemou impeçamo acessoao(s)empreendimento(s); e (v)

restrições de infraestrutura/serviçospúblicos no futuro, como capacidadeelétrica, telecomunicações,transporte público, entre outros, (vi) a

expropriação(desapropriação)do(s) empreendimento(s)em que o pagamentocompensatórionão reflita o ágioe/ou a apreciaçãohistórica.

Riscode regularidadedosimóveis

Fundopoderáadquirir empreendimentosimobiliáriosque aindanão estejamconcluídose, portanto, não tenhamobtido todas as licençasaplicáveis.

Referidosempreendimentosimobiliáriossomentepoderão ser utilizadose locadosquandoestiveremdevidamenteregularizadosperanteos órgãos

públicos competentes. Deste modo, a demora na obtenção da regularizaçãodos referidos empreendimentosimobiliários poderá provocar a

impossibilidadede alugá-los e, portanto, provocar prejuízosaosveículosinvestidospelo Fundoe, consequentemente,ao Fundoe aosseusCotistas.
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Riscode sinistro

No casode sinistro envolvendoa integridadefísicados imóveisobjeto de investimentopelo Fundo,direta ou indiretamente,os recursosobtidos

pelacobertura do segurodependerãoda capacidadede pagamentoda companhiaseguradoracontratada,nos termos da apóliceexigida,bem como

as indenizaçõesa serem pagaspelasseguradoraspoderão ser insuficientespara a reparaçãodo dano sofrido, observadasas condiçõesgeraisdas

apólices. Na hipótesede os valorespagospela seguradoranão serem suficientespara reparar o dano sofrido, deveráser convocadaAssembleia

Geral de Cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Há, também,determinadostipos de perdasque não estarão

cobertas pelas apólices,tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revoluções civis. Se qualquer dos eventos não cobertos nos termos dos

contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderá sofrer perdas relevantese poderá ser obrigado a incorrer em custos adicionais,os quais

poderão afetar o seu desempenhooperacional. Ainda, o Fundo poderá ser responsabilizadojudicialmentepelo pagamentode indenizaçãoa

eventuaisvítimasdo sinistro ocorrido, o que poderáocasionarefeitosadversosem suacondiçãofinanceirae, consequentemente,nos rendimentos

a seremdistribuídosaoscotistas.

Riscode desapropriaçãoe demaisrestrições

De acordo com o sistemalegalbrasileiro,os imóveis integrantesda carteira do Fundo,direta ou indiretamente,poderão ser desapropriadospor

necessidade,utilidadepúblicaou interessesocial,de forma parcialou total. Ocorrendo a desapropriação,não há como garantirde antemãoque o

preço que venhaa ser pagopelo Poder Públicoserájusto, equivalenteao valor de mercado,ou que,efetivamente,remuneraráos valoresinvestidos

de maneiraadequada. Dessaforma, casoo(s) imóvel(is) seja(m)desapropriado(s),este fato poderá afetar adversamentee de maneirarelevanteas

atividadesdo Fundo, sua situaçãofinanceirae resultados. Outras restrições ao(s) imóvel(is) também podem ser aplicadaspelo Poder Público,

restringindo,assim,a utilizaçãoa ser dadaao(s) imóvel(is), tais como o tombamentodesteou de áreade seu entorno, incidênciade preempçãoe

ou criaçãode zonasespeciaisde preservaçãocultural, dentre outros.
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Riscodo incorporador/construtor

A empreendedora,construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas financeiros,societários,

operacionaise de performance comercial relacionadosa seus negóciosem geral ou a outros empreendimentosintegrantesde seu portfólio

comercial e de obras. Essasdificuldadespodem causar a interrupção e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos

imobiliários,causandoalongamentode prazose aumentodos custosdos projetos. Não há garantiasde pleno cumprimentode prazos,o que pode

ocasionarumadiminuiçãonos resultadosdo Fundo.

Riscode vacância

O Fundopoderánão ter sucessona prospecçãode locatáriose/ou arrendatáriosdo(s) empreendimento(s)imobiliário(s)nos quaiso Fundovier a

investir direta ou indiretamente,o que poderáreduzir a rentabilidadedo Fundo,tendo em vistao eventualrecebimentode um montantemenor de

receitas decorrentes de locação, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente,os custos a serem despendidoscom o

pagamentode taxasde condomínioe tributos, dentre outras despesasrelacionadasao(s)empreendimento(s)(os quaissãoatribuídosaos locatários

dos imóveis)poderão comprometer a rentabilidadedo Fundo.

Riscode desvalorizaçãodosimóveis

Um fator que deve ser preponderantementelevadoem consideraçãoé o potencialeconômico,inclusivea médio e longo prazo, das regiõesonde

estarãolocalizadosos imóveisobjeto de investimentopelo Fundo. A análisedo potencialeconômicoda regiãodevese circunscrevernão somente

ao potencialeconômicocorrente, como tambémdeve levar em conta a evoluçãodestepotencialeconômicoda regiãono futuro, tendo em vistaa

possibilidadede eventualdecadênciaeconômicada região,com impactodireto sobre o valor do imóvel investidopelo Fundo.
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Riscosrelacionadosà ocorrênciade casosfortuitose eventosde forçamaior

Os rendimentosdo Fundo decorrentesda exploraçãode imóveisestão sujeitosao risco de eventuaisprejuízosdecorrentesde casosfortuitos e

eventos de força maior, os quaisconsistemem acontecimentosinevitáveise involuntáriosrelacionadosaos imóveis. Portanto, os resultadosdo

Fundoestão sujeitosa situaçõesatípicas,que, mesmocom sistemase mecanismosde gerenciamentode riscos,poderão gerar perdasao Fundoe

aosCotistas.

Riscosambientais

Os imóveisque poderão ser adquiridospelo Fundoestãosujeitosa riscos inerentesa: (i) legislação,regulamentaçãoe demaisquestõesligadasao

meio ambiente, tais como falta de licenciamentoambientale/ou autorizaçãoambientalpara operação de suas atividadese outras atividades

correlatas (como, por exemplo, estaçãode tratamento de efluentes,antenasde telecomunicações,geraçãode energia,entre outras), uso de

recursos hídricos por meio de poços artesianossaneamento,manuseiode produtos químicoscontrolados (emitidaspelas PolíciaCivil, Polícia

Federale Exército), supressãode vegetaçãoe descartede resíduossólidos; (ii ) passivosambientaisdecorrentesde contaminaçãode solo e águas

subterrâneas,bem como eventuaisresponsabilidadesadministrativas,civis e penaisdaí advindas,com possíveisriscos à imagemdo Fundo e dos

imóveisque compõemo portfólio do Fundo; (iii ) ocorrência de problemasambientais,anteriores ou supervenientesà aquisiçãodos imóveisque

pode acarretara perdade valor dos imóveise/ou a imposiçãode penalidadesadministrativas,civise penaisao Fundo; e ( iv) consequênciasindiretas

da regulamentaçãoou de tendênciasde negócios,incluindo a submissãoa restrições legislativasrelativas a questõesurbanísticas,tais como

metragemde terrenos e construções,restrições a metrageme detalhesda área construída,e suaseventuaisconsequências. A ocorrência destes

eventospode afetarnegativamenteo patrimônio do Fundo,a rentabilidadee o valor de negociaçãodasCotas.
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Na hipótesede violaçãoou não cumprimentode tais leis, regulamentos,licenças,outorgase autorizações,empresase, eventualmente,o Fundoou

os locatários podem sofrer sançõesadministrativas,tais como multas, indenizações,interdição e/ou embargo total ou parcial de atividades,

cancelamentode licenças e revogação de autorizações, sem prejuízo da responsabilidadecivil e das sanções criminais (inclusive seus

administradores),afetandonegativamenteo patrimônio do Fundo,a rentabilidadee o valor de negociaçãodas Cotas. A operaçãode atividades

potencialmentepoluidorassema devidalicençaambientalé consideradainfraçãoadministrativae crime ambiental,sujeitosàspenalidadescabíveis,

independentementeda obrigaçãode reparaçãode eventuaisdanosambientais. As sançõesadministrativasaplicáveisna legislaçãofederal incluema

suspensãoimediatade atividadese multa,que variade R$ 500,00 a R$ 10.000.000,00.

Adicionalmente,asagênciasgovernamentaisou outras autoridadespodemtambémeditar novasregrasmaisrigorosasou buscarinterpretaçõesmais

restritivas das leis e regulamentosexistentes,que podem obrigar os locatários ou proprietários de imóveis a gastar recursos adicionaisna

adequaçãoambiental,inclusiveobtençãode licençasambientaispara instalaçõese equipamentosque não necessitavamanteriormente. As agências

governamentaisou outras autoridadespodem,ainda,atrasarde maneirasignificativaa emissãoou renovaçãodaslicençase autorizaçõesnecessárias

parao desenvolvimentodos negóciosdos proprietários e dos locatários,gerando,consequentemente,efeitosadversosem seusnegócios. Qualquer

dos eventosacimapoderá fazercom que os locatáriostenhamdificuldadeem honrar com os aluguéisdos imóveis. Ainda,em funçãode exigências

dos órgãoscompetentes,pode haver a necessidadede se providenciarreformasou alteraçõesem tais imóveiscujo custo poderá ser imputadoao

Fundo. A ocorrênciados eventosacimapode afetarnegativamenteo patrimônio do Fundo,a rentabilidadee o valor de negociaçãodasCotas.
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Riscode revisãoou rescisãodoscontratosde locaçãoou arrendamento

O Fundopoderáter na suacarteira de investimentosimóveisque sejameventualmentealugadosou arrendadoscujos rendimentosdecorrentesdos

referidosalugueisou arrendamentossejaa fonte de remuneraçãodos cotistas/acionistasdos veículosinvestidospelo Fundo. Referidoscontratos de

locação poderão ser rescindidos ou revisados,o que poderá comprometer total ou parcialmenteos rendimentos que são distribuídos aos

cotistas/acionistasdos veículosinvestidospelo Fundoe, consequentemente,ao Fundoe aosseusCotistas.

Riscosrelativosà rentabilidadedo investimento

O investimento em cotas de FII é uma aplicaçãoem valores mobiliários de renda variável,o que pressupõeque a rentabilidadedo Cotista

dependerádo resultadoda administraçãodos Ativos do patrimônio do Fundo. No casoem questão,os valoresa serem distribuídosaos Cotistas

dependerãodo resultadodo Fundo,que por suavez,dependerápreponderantementedos Ativos objeto de investimentopelo Fundo,excluídasas

despesasprevistasno Regulamentoparaa manutençãodo Fundo. Adicionalmente,valeressaltarque entre a datada integralizaçãodasCotas objeto

da Oferta e a efetivadata de aquisiçãodos Ativos Imobiliários,os recursosobtidos com a Oferta serão aplicadosem Ativos de RendaFixa,o que

poderá impactarnegativamentena rentabilidadedo Fundo.

Cabeobservarque, casoo Fundovenhaa adquirir um ou maisImóveisAlvo que já possuamsuasunidadesalugadas,os atuaiscontratos de locação

então vigentespoderão ser mantidospelo Fundo até o seu vencimento. No entanto, pode ocorrer que no futuro tais inquilinosdeixem de ser

locatáriosdessesImóveisAlvo, fato queobrigariao Administradora negociarnovalocaçãoem condiçõesde mercado.
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Riscorelacionadoà aquisiçãode imóveis

O Fundopoderá deter imóveisou direitos relativos a imóveis,assimcomo participaçãoe sociedadesimobiliárias. Os investimentosno mercado

imobiliário podem ser ilíquidos,dificultandoa compra e a vendade propriedadesimobiliáriase impactandoadversamenteo preço dos imóveis.

Ademais,aquisiçõespodemexpor o adquirentea passivose contingênciasincorridos anteriormenteà aquisiçãodo imóvel,aindaque em daçãoem

pagamento. Podemexistir também questionamentossobre a titularidade do terreno em que os imóveis adquiridosestão localizadosou mesmo

sobre a titularidadedos imóveisem si, problemasestesnão cobertos por segurono Brasil.

O processode análise(due diligence) realizadopelo Fundonos imóveis,bem como quaisquergarantiascontratuaisou indenizaçõesque o Fundo

possavir a receber dos alienantes,podem não ser suficientespara precavê-lo, protegê-lo ou compensá-lo por eventuaiscontingênciasque surjam

após a efetiva aquisiçãodo respectivo imóvel. Por esta razão, considerandoesta limitação do escopo da diligência,pode haver débitos dos

antecessoresna propriedadedo imóvel que podem recair sobre o próprio imóvel,ou aindapendênciasde regularidadedo imóvel que não tenham

sido identificadosou sanados,o que poderia (i) acarretarônusao Fundo,na qualidadede proprietário ou titular dos direitos aquisitivosdo imóvel;

(ii ) implicar eventuaisrestrições ou vedaçõesde utilização e exploração do imóvel pelo Fundo; ou (iii ) desencadeardiscussõesquanto à

legitimidadeda aquisiçãodo imóvel pelo Fundo, incluindo a possibilidadede caracterizaçãode fraude contra credores e/ou fraude à execução,

sendoque estastrês hipótesespoderiamafetaros resultadosauferidospelo Fundoe, consequentemente,os rendimentosdos cotistase o valor das

cotas.
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Riscode exposiçãoassociadosà locaçãoe vendade imóveis

A atuaçãodo Fundoem atividadesdo mercadoimobiliário pode influenciara oferta e procura de bensimóveisem certas regiões,a demandapor

locaçõesdos imóveise o grau de interessede locatáriose potenciaiscompradoresdos ativos imobiliáriosdo Fundo,fazendocom que eventuais

expectativasde rentabilidadedo Fundosejamfrustradas. Nessecaso,eventuaisretornos esperadospelo Fundoe fontes de receitaspodemtornar-

se menos lucrativas,tendo o valor dos aluguéisuma reduçãosignificativamentediferente da esperada. A falta de liquidezno mercado imobiliário

pode, também,prejudicareventualnecessidadedo Fundode alienaçãodos ativos imobiliáriosque integramo seupatrimônio.

Além disso,os bensimóveispodemser afetadospelascondiçõesdo mercadoimobiliário local ou regional,tais como o excessode oferta de espaço

para imóveis residenciais,escritórios, shoppingcenters,galpõese centros de distribuiçãoem certa região,e suasmargensde lucros podem ser

afetadasem função(i) de tributos e tarifaspúblicas; e (ii ) da interrupçãoou prestaçãoirregular dos serviçospúblicos,em especialo fornecimento

de águae energiaelétrica.

Nestescasos,o Fundopoderásofrer um efeito materialadversona suacondiçãofinanceirae asCotas poderão ter suarentabilidadereduzida.

Riscode adversidadenascondiçõeseconômicasnoslocaisondeestãolocalizadososimóveis

Condiçõeseconômicasadversasem determinadasregiõespodem reduzir os níveisde locaçãoou vendade bens imóveis,assimcomo restringir a

possibilidadede aumentodessesvalores. Seos Ativos Imobiliáriosobjeto da carteira do Fundonão gerarema receitaesperadapelo Administrador,

a rentabilidadedasCotas poderáser prejudicada.

Adicionalmente,o valor de mercado dos Ativos Imobiliários objeto da carteira do Fundo está sujeito a variaçõesem função das condições

econômicasou de mercado,de modo que uma alteraçãonessascondiçõespode causaruma diminuiçãosignificativanos seusvalores. Uma queda

significativano valor de mercadodos Ativos Imobiliáriosobjeto da carteira do Fundopoderá impactarde forma negativaa situaçãofinanceirado

Fundo,bem como a remuneraçãodasCotas
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Riscode lançamentode novosempreendimentosimobiliárioscomerciaispróximosaosimóveisinvestidospeloFundo,o quepoderádificultara capacidadedo

Fundoemrenovaras locaçõesou locarespaçosparanovosinquilinos

O lançamentode novos empreendimentosimobiliárioscomerciaisem áreaspróximasàsque se situamos imóveisque sejaminvestidospelo Fundo

poderáimpactara capacidadedo Fundoem locar ou de renovar a locaçãode espaçosdos imóveisem condiçõesfavoráveis,o que poderágeraruma

reduçãona receita do Fundoe na rentabilidadedasCotas.

Riscode sujeiçãodosimóveisa condiçõesespecíficasquepodemafetara rentabilidadedo mercadoimobiliário

Algunscontratos de locaçãocomercial são regidos pela Lei de Locação,que, em algumassituações,garantedeterminadosdireitos ao locatário,

como, por exemplo, a ação renovatória, sendo que para a proposição desta ação é necessárioque (i) o contrato seja escrito e com prazo

determinadode vigênciaigual ou superior a 5 (cinco) anos (ou os contratos de locaçãoanteriores tenham sido de vigênciaininterrupta e, em

conjunto, resultem em um prazo igualou superior a cinco anos); ( ii ) o locatário estejaexplorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo

mínimo e ininterrupto de 3 (três) anos; ( iii ) o aluguelseja proposto de acordo com o valor de mercado; e (iv) a ação seja proposta com

antecedênciade 1 (um) ano,no máximo,até 6 (seis)meses,no mínimo,do término do prazo do contrato de locaçãoem vigor.

Nesse sentido, as ações renovatórias apresentamdois riscos principais que, caso materializados,podem afetar adversamentea condução de

negóciosno mercado imobiliário: (i) caso o proprietário decida desocuparo espaçoocupado por determinado locatário visandorenová-lo, o

locatário pode,por meio da propositurade açãorenovatória,conseguirpermanecerno imóvel; e ( ii ) na açãorenovatória,aspartespodempedir a

revisãodo valor do contrato de locação,ficandoa critério do Poder Judiciárioa definiçãodo valor final do contrato. Dessaforma, o Fundoestá

sujeito a interpretaçãoe decisãodo Poder Judiciárioe eventualmenteao recebimentode um valor menor pelo alugueldos locatáriosdos imóveis.
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Riscosde despesasextraordinárias

O Fundo,na qualidadede proprietário dos ImóveisInvestidos,estaráeventualmentesujeito aospagamentosde despesasextraordinárias,tais como

rateiosde obrase reformas,pintura,mobília,conservação,instalaçãode equipamentosde segurança,indenizaçõestrabalhistas,bem como quaisquer

outras despesasque não sejamrotineiras na manutençãodos imóveise dos condomíniosem que se situam. O pagamentode tais despesasensejaria

umareduçãona rentabilidadedasCotas.

Não obstante,o Fundoestarásujeito a despesase custosdecorrentesde açõesjudiciaisnecessáriasparaa cobrançade aluguéisinadimplidos,ações

judiciais(despejo,renovatória,revisional,entre outras),bem como quaisqueroutras despesasinadimplidaspelos locatáriosdos imóveis,tais como

tributos, despesascondominiais,bem como custosparareforma ou recuperaçãode imóveisinaptosparalocaçãoapósdespejoou saídaamigáveldo

inquilino.

Riscode desastresnaturaise sinistro

A ocorrência de desastresnaturais como, por exemplo, vendavais,inundações,tempestadesou terremotos, pode causar danos aos ativos

imobiliáriosintegrantesda carteira do Fundo,afetandonegativamenteo patrimônio do Fundo,a rentabilidadee o valor de negociaçãodasCotas.

Não se pode garantir que o valor dos seguroscontratadospara os Imóveis Investidosserá suficientepara protegê-los de perdas. Há, inclusive,

determinadostipos de perdasque usualmentenão estarãocobertaspelasapólices,tais como atos de terrorismo, guerrase/ou revoluçõescivis. Se

qualquerdos eventosnão cobertos nos termos dos contratos de segurovier a ocorrer, o Fundopoderásofrer perdase ser obrigadoa incorrer em

custos adicionais,os quaispoderão afetar o desempenhooperacionaldo Fundo. Ainda, o Fundo poderá ser responsabilizadojudicialmentepelo

pagamentode indenizaçãoa eventuaisvítimasdo sinistro ocorrido, o que poderá ocasionarefeitos adversosna condiçãofinanceirado Fundo e,

consequentemente,nos rendimentosa seremdistribuídosaosCotistas. Adicionalmente,no casode sinistro envolvendoa integridadedos ativosdo
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Fundo,os recursosobtidos em razãode seguropoderão ser insuficientespara reparaçãodos danossofridos e poderão impactarnegativamenteo

patrimônio do Fundo,a rentabilidadedo Fundoe o preço de negociaçãodasCotas.

Riscosrelacionadosà regularidadede áreaconstruídae de nãorenovaçãode licençasnecessáriasao funcionamentodosimóveis

A existênciade áreaconstruídaedificadasema autorizaçãopréviada PrefeituraMunicipalcompetente,ou em desacordocom o projeto aprovado,

poderáacarretarriscose passivosparaos imóveise parao Fundo,casoreferidaáreanão sejapassívelde regularizaçãoe venhaa sofrer fiscalização

pelosórgãosresponsáveis. Dentre tais riscos,destacam-se: (i) a aplicaçãode multaspelaadministraçãopública; ( ii ) a impossibilidadeda averbação

da construção; (iii ) a negativade expediçãoda licençade funcionamento; (iv) a recusada contrataçãoou renovaçãode seguropatrimonial; e (v) a

interdição dos Imóveis Investidos,podendo ainda,culminar na obrigaçãodo Fundo de demolir as áreasnão regularizadas,o que poderá afetar

adversamenteas atividadese os resultadosoperacionaisdos ImóveisInvestidose, consequentemente,o patrimônio, a rentabilidadedo Fundoe o

valor de negociaçãodasCotas.

Ademais,a não obtenção ou não renovaçãode tais licençaspode resultar na aplicaçãode penalidadesque variam, a depender do tipo de

irregularidadee tempo parasuaregularização,de advertênciase multasaté o fechamentodos respectivosimóveis.

Nessashipóteses,o Fundo,a suarentabilidadee o valor de negociaçãode suasCotas poderãoser adversamenteafetados.

Riscode atrasose/ounãoconclusãodasobrasde empreendimentosimobiliários

O Fundopoderáadiantarquantiasparaobrasnos empreendimentosimobiliários,desdeque tais recursosse destinemexclusivamenteà execuçãoda

obra do empreendimentoe sejamcompatíveiscom o seu cronogramafísico-financeiro. Neste caso,em ocorrendo o atrasona conclusãoou a não

conclusãodas obras dos referidos empreendimentosimobiliários,seja por fatores climáticosou quaisqueroutros que possamafetar direta ou

indiretamenteos prazosestabelecidos,poderáser afetadoo prazo estimadoparainício do recebimentodos valoresde locaçãoe consequente
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rentabilidadedo Fundo,bem como os Cotistaspoderãoaindater que aportar recursosadicionaisnos referidos empreendimentosimobiliáriospara

que os mesmossejamconcluídos. O responsávelpelasobras dos referidos empreendimentosimobiliáriospode enfrentar problemasfinanceiros,

administrativosou operacionaisque causem a interrupção e/ou atraso das obras e dos projetos relativos aos referidos empreendimentos

imobiliários. Taishipótesespoderãoprovocar prejuízosao Fundoe, consequentementeaosCotistas.

Riscode aumentodoscustosde construção

O Fundo poderá adiantar quantiaspara projetos de construção,desde que tais recursos se destinem exclusivamenteà execuçãoda obra do

empreendimentoe sejamcompatíveiscom o seu cronogramafísico-financeiro. Assim,o Fundopoderá contratualmenteassumira responsabilidade

de um eventualaumentodos custos de construçãodos referidos empreendimentosimobiliários. Neste caso,o Fundo terá que aportar recursos

adicionaisnos referidos empreendimentosimobiliáriosparaque as referidasobras sejamconcluídase, consequentemente,os Cotistaspoderão ter

que suportar o aumentono custo de obrasdos empreendimentosimobiliários.

PROPRIEDADE DAS COTAS E NÃO DOS ATIVOS IMOBILIÁRIOS

Apesarde a carteira do Fundoser constituída,predominantemente,por Ativos Imobiliários,a propriedadedasCotas não confere aos Cotistas a

propriedade direta sobre os Ativos Imobiliários. Os direitos dos Cotistas são exercidos sobre todos os Ativos da carteira de modo não

individualizado,proporcionalmenteao número de Cotas possuídas.

FATO R E S  D E  R I S C O

Páginas 53 a 78 do Prospecto Definitivo



M AT E R I A L  P U B L I C I T Á R I O

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, 

EM ESPECIAL A SEÇÃO FATORES DE RISCO

NÃO EXISTÊNCIA DE GARANTIA DE ELIMINAÇÃO DE RISCOS

A realizaçãode investimentosno Fundosujeitao investidor aos riscos aos quaiso Fundoe a sua carteira estão sujeitos,que poderão acarretar

perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo não conta com garantiasdo Administrador, das Gestoras ou de terceiros, de

qualquer mecanismode seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos ðFGC, para redução ou eliminaçãodos riscos aos quais está sujeito e,

consequentemente,aosquaisos Cotistastambémpoderãoestar sujeitos. Emcondiçõesadversasde mercado,o sistemade gerenciamentode riscos

aplicadopelo Administradore pelasGestorasparao Fundopoderáter suaeficiênciareduzida. As eventuaisperdaspatrimoniaisdo Fundonão estão

limitadasao valor do capitalsubscrito,de forma que os Cotistaspodemser futuramentechamadosa deliberarsobre asmedidasnecessáriasvisando

o cumprimentodasobrigaçõesassumidaspelo Fundo,na qualidadede investidor dos Ativos Imobiliários.

COBRANÇA DOS ATIVOS, POSSIBILIDADE DE APORTE ADICIONAL PELOS COTISTAS E POSSIBILIDADE DE PERDA DO

CAPITAL INVESTIDO

Os custos incorridos com os procedimentosnecessáriosà cobrançados Ativos integrantesda carteira do próprio Fundo e à salvaguardados

direitos, interessese prerrogativasdo Fundo são de responsabilidadedo Fundo, devendo ser suportadosaté o limite total de seu patrimônio

líquido,sempreobservadoo que vier a ser deliberadopelosCotistas reunidosem AssembleiaGeral de Cotistas. O Fundosomentepoderáadotar

e/ou manter os procedimentosjudiciaisou extrajudiciaisde cobrançade tais ativos,uma vez ultrapassadoo limite de seu patrimônio líquido,caso

os titulares dasCotas aportem os valoresadicionaisnecessáriosparaa suaadoçãoe/ou manutenção.
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Dessaforma,havendonecessidadede cobrançajudicialou extrajudicialdos Ativos, os Cotistaspoderãoser solicitadosa aportar recursosao Fundo

para assegurara adoçãoe manutençãodas medidascabíveispara a salvaguardade seusinteresses. Nenhumamedidajudicialou extrajudicialserá

iniciadaou mantidapelo Administrador antesdo recebimentointegraldo aporte acimareferido e da assunçãopelos Cotistas do compromissode

prover os recursosnecessáriosao pagamentoda verbade sucumbência,casoo Fundovenhaa ser condenado.

O Administrador,as Gestoras,o Escrituradore/ou qualquerde suasafiliadasnão são responsáveis,em conjunto ou isoladamente,pela adoçãoou

manutençãodos referidos procedimentose por eventuaisdanos ou prejuízos,de qualquernatureza,sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em

decorrênciada não propositura (ou prosseguimento)de medidasjudiciaisou extrajudiciaisnecessáriasà salvaguardade seusdireitos, garantiase

prerrogativas,casoos Cotistasdeixemde aportar os recursosnecessáriospara tanto, nos termos do Regulamento. Dessaforma, o Fundopoderá

não dispor de recursossuficientesparaefetuara amortizaçãoe, conformeo caso,o resgate,em moedacorrente nacional,de suasCotas,havendo,

portanto, a possibilidadede os Cotistasaté mesmoperderem,total ou parcialmente,o respectivocapitalinvestido.

RISCO RELATIVO À RESCISÃO DE CONTRATOS DE LOCAÇÃO DOS PRINCIPAIS LOCATÁRIOS DOS IMÓVEIS

INVESTIDOS

Casoalgumdos maioreslocatáriosdo Fundorescindaos contratos de locaçãoou torne-se inadimplente,os negóciose resultadosdo Fundopodem

ser adversamenteafetados. A descriçãodos principaiscontratos de locaçãoencontra-se disponívelna SeçãoòDescri«odos ImóveisIntegrantesdo

Patrimôniodo Fundoó,a partir da página95 do ProspectoDefinitivo.
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RISCOS RELATIVOS ÀS RECEITAS MAIS RELEVANTES

Os principaisriscos relativosàsreceitasmaisrelevantesdo Fundosão:

Riscoquantoàsreceitasde locaçãodosAtivosImobiliáriosobjetoda carteirado Fundo

O não pagamentode aluguéispelosinquilinosou o aumentode vacâncianos ImóveisInvestidosou nos ImóveisAlvo implicarãono não recebimento

de receitaspor parte do Fundo,uma vez que os aluguéisserão a suaprincipal fonte de receitas. Além disso,na hipótesede inadimplementode

parte substancialdos inquilinos,o Fundo poderá não ter condiçõesde pagarseus compromissosnas datas acordadas,o que poderá acarretar

despesasde mora e juros de atualizaçãoa tais compromissos.

Riscoquantoàsalteraçõesnosvaloresdosaluguéisatualmentepraticados

As projeçõesde receitaspara as operaçõesdo Fundoserão feitascom basenos contratos de locaçãovigentesnos ImóveisInvestidos,bem como

nos ImóveisAlvo que venhama ser adquiridospelo Fundo. Há, entretanto, a possibilidadede tais receitasnão se concretizaremna íntegra,visto

que as basesdos contratos podem ser renegociadas,provocandoalteraçõesnos valoresoriginalmenteacordados. A renegociaçãoe ajustesdestes

contratos,no entanto,pode ser impedidano futuro, em decorrênciade eventualnovaregulamentaçãoou condiçõesde mercado.

Aindaem funçãodos contratos de locação,não havendoacordo entre o Fundoe o respectivolocatário sobre o valor da locação,poderáser pedida

a revisão judicial do aluguela fim de ajustá-lo ao preço do mercado. Com isso, os valoresde locaçãopoderão variar conforme as condiçõesde

mercadovigentesà épocada açãorevisional.
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Riscoquantoàsreceitasa seremprojetadas

As projeçõesde receitasdo Fundoserão feitas,sempreque possível,com basenos contratos de locaçãovigentesdos ImóveisInvestidos. Existe,

ainda,a possibilidadede tais receitasnão se concretizaremna íntegrano casode inadimplênciados locatáriosou de decisãounilateraldo locatário

de deixar o imóvel antesdo vencimentodo prazo estabelecidono seucontrato de locação.

Nesta hipótese,é possívelque tal fato possacomprometer a receita do Fundo,com reflexo na remuneraçãodo Cotista, casoos ImóveisInvestidos

ou os ImóveisAlvo não sejamlocadosde imediato. Além disso,como os ImóveisAlvo serãoadquiridospor um valor de avaliaçãoque deverálevar

em consideraçãoo valor dos atuais aluguéis,a eventual rescisão dos contratos em vigor pelos locatários poderá provocar uma queda da

rentabilidadedo Fundocom consequênciasnegativaspara o investidor,uma vez que os ImóveisInvestidosou os ImóveisAlvo vagospoderão ser

locadosa valoresinferiores aosutilizadosna avaliação.

RISCO RELATIVOS À AQUISIÇÃO DOS IMÓVEIS ALVO

Após a aquisiçãode ImóveisAlvo pelo Fundo,e enquantoos instrumentosde compra e vendanão tiverem sido registradosem nome do Fundo,

existe a possibilidadedestesAtivos Imobiliáriosserem oneradospara satisfaçãode dívidascontraídaspelos antigosproprietários numa eventual

execuçãoproposta por seuscredores, caso os mesmosnão possuamoutros bens para garantir o pagamentode tais dívidas,o que dificultariaa

transmissãoda propriedadedos ImóveisInvestidosou dos ImóveisAlvo parao patrimônio do Fundo.
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RISCO RELATIVOS AOS ATIVOS IMOBILIÁRIOS E RISCO DE NÃO REALIZAÇÃO DOS INVESTIMENTOS

O Fundonão tem Ativos Imobiliáriospré-definidos,tratando-se,portanto, de um fundoògen®ricoó. Assim,o Fundonão possuium ativo imobiliário

ou empreendimentoespecífico,sendo, portanto, de política de investimento ampla. O Fundo pretende adquirir o imóvel descrito na seção

òDestina«ode Recursosódescrita nas páginas49 a 52 do Prospecto Definitivo, sendo certo que as CondiçõesPrecedentespoderão não ser

implementadase os Gestorespoderão não encontrar imóveisatrativos dentro do perfil a que se propõe. Independentementeda possibilidadede

aquisiçãode diversosimóveispelo Fundo,este poderáadquirir um número restrito de imóveis,o que poderágerar concentraçãoda carteira. Não

há garantiasde que os investimentospretendidos pelo Fundo estejam disponíveisno momento e em quantidadeconvenienteou desejáveisà

satisfaçãode suaPolíticade Investimentos,o que pode resultar em investimentosmenoresou mesmona realizaçãodestesinvestimentos. A não

realizaçãode investimentosou a realizaçãodessesinvestimentosem valor inferior ao pretendido pelo Fundo,considerandoos custos do Fundo,

dentre os quaisa taxa de administração,poderáafetarnegativamenteo patrimônio do Fundo,a rentabilidadee o valor de negociaçãodasCotas.

RISCO DO O FUNDO VIR A TER PATRIMÔNIO LÍQUIDO NEGATIVO E DO OS COTISTAS TEREM QUE EFETUAR APORTES

DE CAPITAL

Durante a vigênciado Fundo,existe o risco de o Fundo vir a ter patrimônio líquido negativo,o que acarretarána necessáriadeliberaçãopelos

Cotistasacercado aporte de capitalno Fundo,sendocerto que determinadosCotistaspoderãonão aceitaraportar novo capitalno Fundo. Não há

como mensuraro montante de capitalque os Cotistas podem vir a ser chamadosa aportar e não há como garantir que apósa realizaçãode tal

aporte o Fundopassaráa gerar algumarentabilidadeaosCotistas.
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RISCO RELATIVO AO PRAZO DE DURAÇÃO INDETERMINADO DO FUNDO

Considerandoque o Fundoé constituídosob a forma de condomíniofechado,não é permitido o resgatedasCotas. Semprejuízo da hipótesede

liquidaçãodo Fundo,casoos Cotistasdecidampelo desinvestimentono Fundo,deverãoalienarsuasCotas em mercadosecundário,observadoque

os Cotistaspoderãoenfrentar baixaliquidezna negociaçãodasCotas no mercadosecundárioou obter preçosreduzidosna vendadasCotas.

RISCO DE SUBSTITUIÇÃO DAS GESTORAS

A substituiçãodasGestoraspode ter efeito adversorelevantesobre o Fundo,suasituaçãofinanceirae seusresultadosoperacionais. Os ganhosdo

Fundoprovem em grandeparte da qualificaçãodos serviçosprestadospelasGestoras,e de suaequipeespecializadaparaoriginação, estruturação,

distribuiçãoe gestão,com vastoconhecimentotécnico,operacionale mercadológicodos ImóveisInvestidose/ou dos Ativos Imobiliários. Assim,a

eventualsubstituiçãodasGestoraspoderáafetara capacidadedo Fundode geraçãode resultado.

RISCO DECORRENTES DA PRESTAÇÃO DOS SERVIÇOS DE GESTÃO PARA OUTROS FUNDOS DE INVESTIMENTO

As Gestoras,instituiçõesresponsáveispela gestãodos ativos integrantesda carteira do Fundo,prestamou poderão prestar serviçosde gestãoda

carteirade investimentosde outros fundosde investimentoque tenhampor objeto o investimentoem empreendimentosimobiliáriosdesenvolvidos

sob a forma de galpõesde logística,dentre outros correlatos. Desta forma, no âmbito de suaatuaçãona qualidadede gestoresdo Fundoe de tais

fundosde investimento,é possívelque as Gestorasacabempor decidir alocar determinadosempreendimentosem outros fundosde investimento

que podem, inclusive,ter um desempenhomelhor que os ativos alocadosno Fundo,de modo que não é possívelgarantir que o Fundo deterá a

exclusividadeou preferênciana aquisiçãode tais ativos.
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RISCO DE USO DE DERIVATIVOS

Nos termos do Regulamento,é permitido ao Fundo a realizaçãode operaçõescom derivativos, desde que utilizadaspara fins de proteção

patrimonial (hedge) e a exposiçãodo Fundo a tais operaçõescorrespondaa, no máximo, o valor do patrimônio líquido do Fundo. O uso de

derivativospelo Fundopode (i) aumentara volatilidadedo Fundo; (ii ) limitar aspossibilidadesde retornos adicionais; (iii ) não produzir os efeitos

pretendidos; ou ( iv) determinarperdasou ganhosao Fundo. A contrataçãodeste tipo de operaçãonão deveser entendidacomo uma garantiado

Fundo,do Administrador, das Gestorasou do Escriturador, de qualquermecanismode seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito ðFGC de

remuneraçãodasCotas. A contrataçãode operaçõescom derivativospoderáresultar em perdasparao Fundoe paraos Cotistas.

RISCO RELATIVOS À OFERTA

Riscosda nãocolocaçãodo MontanteMínimoda Oferta

Existea possibilidadede que, ao final do Períodode Colocação,não sejamsubscritasou adquiridasa totalidadedasCotas ofertadas,fazendocom

que o Fundotenha um patrimônio inferior ao Montante Mínimo da Oferta, ocorrendo, neste caso,a DistribuiçãoParcialdasCotas. O Investidor

deveestar cientede que,nestahipótese,a rentabilidadedo FundoestarácondicionadaaosAtivos Imobiliáriosque o Fundoconseguiráadquirir com

os recursosobtidos no âmbito da Oferta, podendoa rentabilidadeesperadapelo Investidorvariar em decorrênciada distribuiçãoparcialdasCotas.
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Páginas 53 a 78 do Prospecto Definitivo



M AT E R I A L  P U B L I C I T Á R I O

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, 

EM ESPECIAL A SEÇÃO FATORES DE RISCO

Riscode nãoconcretizaçãoda Oferta

Casonão sejaatingidoo MontanteMínimo da Oferta, estaserácanceladae os Investidorespoderão ter seuspedidoscancelados. Neste caso,caso

os Investidoresjá tenhamrealizadoo pagamentodasCotas para a respectivaInstituiçãoParticipanteda Oferta, a expectativade rentabilidadede

tais recursos pode ser prejudicada,já que, nesta hipótese, os valores serão restituídos líquidos de tributos e encargosincidentessobre os

rendimentos incorridos no período, se existentes, sendo devida, nessashipóteses, apenasos rendimentos líquidos auferidos pelos Ativos

Financeiros,realizadasno período.

Incorrerão tambémno risco acimadescrito aquelesque tenhamcondicionadoseu Pedidode Reserva,na forma previstano artigo 31 da Instrução

CVM 400 e no itemòDistribui«oparcialóna página28 do ProspectoDefinitivo, e asPessoasVinculadas.

Riscode falhade liquidaçãopelosInvestidores

Caso na Data de Liquidaçãodo Direito e Preferênciaou na Data de Liquidaçãodas Cotas Remanescentesos Cotistas ou os subscritores

interessados,conforme o caso,não integralizemas Cotas conforme seu respectivopedido de subscriçãoou intençãode investimento,o Montante

Mínimo da Oferta poderá não ser atingido,podendo,assim,resultar em não concretizaçãoda Oferta. Nesta hipótese,os investidoresincorrerão

nos mesmosriscos apontadosem casode não concretizaçãoda Oferta.

Acontecimentose a percepçãode riscosem outrospaíses,sobretudoem paísesde economiaemergentee nosEstadosUnidos,podemprejudicaro preçode

mercadodosvaloresmobiliáriosbrasileiros,inclusiveo preçode mercadodasCotas

FATO R E S  D E  R I S C O
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Acontecimentose a percepçãode riscosem outrospaíses,sobretudoem paísesde economiaemergentee nosEstadosUnidos,podemprejudicaro preçode

mercadodosvaloresmobiliáriosbrasileiros,inclusiveo preçode mercadodasCotas

O valor de mercadode valoresmobiliáriosde emissãode fundosde investimentoimobiliário é influenciado,em diferentesgraus,pelascondições

econômicase de mercadode outros países,incluindopaísesda AméricaLatina,Ásia,EstadosUnidos,Europae outros. A reaçãodos investidores

aos acontecimentosnessesoutros paísespode causarum efeito adversosobre o valor de mercado dos valores mobiliários emitidos no Brasil.

Crises no Brasil e nessespaísespodem reduzir o interessedos investidoresnos valoresmobiliáriosemitidos no Brasil, inclusivecom relaçãoàs

Cotas. No passado,o desenvolvimentode condiçõeseconômicasadversasem outros paísesconsideradoscomo mercadosemergentesresultou,em

geral,na saídade investimentose, consequentemente,na reduçãode recursosexternos investidosno Brasil. Qualquer dos acontecimentosacima

mencionadospoderáafetarnegativamenteo patrimônio do Fundo,a rentabilidadee o valor de negociaçãodasCotas.

Indisponibilidadede negociaçãodasCotasno mercadosecundárioaté o encerramentoda Oferta

Conforme previsto no ProspectoDefinitivo, as Cotas liquidadasfora do ambienteda B3, junto ao Administrador,por meio do Escriturador, não

serãoautomaticamentenegociáveisno ambienteda B3 apósa sualiquidação. Casosejado interessedo Cotista, a transferênciadasreferidasCotas

paraa Central DepositáriaB3 parapermitir a suanegociaçãoapóso encerramentoda Oferta no ambienteda B3 deveráser realizadapor meio de

um Agentede Custódiada preferênciado Cotista. Essatransferênciapoderálevar algunsdiase o Cotista poderáincorrer em custos,os quaisserão

estabelecidospelo Agente de Custódia de preferência do Cotista que desejar realizar a transferênciaem questão. Ainda, apenasapós a

integralizaçãodasCotas subscritaspor tal investidor,as referidasCotas estarãodisponíveisparanegociaçãono mercadosecundáriono âmbito da

B3 ou fora do âmbito da B3.

Nessesentido, cadaInvestidor deveráconsideraressaindisponibilidadede negociaçãotemporária das Cotas no mercadosecundáriocomo fator

que poderáafetarsuasdecisõesde investimento.

FATO R E S  D E  R I S C O

Páginas 53 a 78 do Prospecto Definitivo



M AT E R I A L  P U B L I C I T Á R I O

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, 

EM ESPECIAL A SEÇÃO FATORES DE RISCO

FATO R E S  D E  R I S C O

A participaçãode PessoasVinculadasna Ofertapoderáocasionarefeitosnegativossobrea liquidezdasCotasno mercadosecundário

Conforme descrito no ProspectoDefinitivo, as PessoasVinculadaspoderão adquirir até 100% (cem por cento) dasCotas do Fundo,de forma que

as ordens de subscriçãorealizadaspelasPessoasVinculadasdeverão ser enviadaspara os Coordenadores,aindaque por meio das Instituições

Contratadas,sendocerto que tais ordens somentepoderão ser acatadasno último Dia Útil anterior ao fim do Períodode Colocação,o qual será

informado pelo Coordenador Líder à B3, e ao mercadoem geral pelo Administrador por meio de comunicadoao mercadodivulgadovia sistema

òFundos.netó.

A participaçãode PessoasVinculadasna Oferta poderá: (i) reduzir a quantidadede Cotas para o público em geral, reduzindo a liquidez dessas

Cotas posteriormente no mercado secundário,uma vez que as PessoasVinculadaspoderiam optar por manter suasCotas fora de circulação,

influenciandoa liquidez; e ( ii ) prejudicara rentabilidadedo Fundo. O Administrador,as Gestorase o Coordenador Líder não têm como garantir

que o investimentonasCotaspor PessoasVinculadasnão ocorrerá ou que referidasPessoasVinculadasnão optarão por manter suasCotas fora de

circulação.

Riscode nãomaterializaçãodasperspectivascontidasnosdocumentosda Oferta

O ProspectoDefinitivo contém informaçõesacercado Fundo,do mercado imobiliário, dos Ativos que poderão ser objeto de investimentopelo

Fundo, bem como das perspectivasacerca do desempenhofuturo do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Não há garantia de que o

desempenhofuturo do Fundosejaconsistentecom as perspectivasdo ProspectoDefinitivo. Os eventosfuturos poderão diferir sensivelmentedas

tendênciasindicadasno ProspectoDefinitivo.
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Eventualdescumprimentopor quaisquerdas InstituiçõesContratadasde obrigaçõesrelacionadasà Ofertapoderáacarretarseudesligamentodo grupode

instituiçõesresponsáveispelacolocaçãodasCotas,como consequentecancelamentode todospedidosde subscriçãoe Boletinsde Subscriçãofeitosperante

taisInstituiçõesContratadas

Caso hajadescumprimentoou indíciosde descumprimento,por quaisquerdas InstituiçõesContratadas,de qualquerdas obrigaçõesprevistasno

respectivoContrato de Adesãoou em qualquercontrato celebradono âmbito da Oferta, ou, ainda,de qualquerdasnormasde condutaprevistasna

regulamentaçãoaplicávelà Oferta, tal InstituiçãoContratada,a critério exclusivodo CoordenadorLíder e semprejuízodasdemaismedidasjulgadas

cabíveispelo Coordenador Líder, deixará imediatamentede integrar o grupo de instituições responsáveispela colocaçãodas Cotas. Caso tal

desligamentoocorra, a Instituição Contratada em questãodeverá cancelartodos os pedidos de subscriçãoe Boletins de Subscriçãoque tenha

recebidoe informar imediatamenteos respectivosinvestidoressobre o referido cancelamento,os quaisnão maisparticiparãoda Oferta, sendoque

os valoresdepositadosserãodevolvidosacrescidosdos rendimentoslíquidosauferidospelasaplicaçõesdo Fundo,semjuros ou correção monetária

adicionais,semreembolsode custosincorridos e com deduçãodos valoresrelativosaos tributos e encargosincidentes,se existentes,no prazo de

5 (cinco) Dias Úteis contadosdo descredenciamento.

DEMAIS RISCOS

O Fundotambémpoderáestar sujeito a outros riscosadvindosde motivos alheiosou exógenosao controle do Administrador,dasGestorase dos

Coordenadores,tais como moratória, guerras,revoluções,além de mudançasnas regrasaplicáveisaos ativos financeiros,mudançasimpostasaos

ativos financeirosintegrantesda carteira,alteraçãona políticaeconômicae decisõesjudiciaisporventuranão mencionadosnestaseção.

Páginas 53 a 78 do Prospecto Definitivo



M AT E R I A L  P U B L I C I T Á R I O

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, 

EM ESPECIAL A SEÇÃO FATORES DE RISCO

FATO R E S  D E  R I S C O

INFORMAÇÕES CONTIDAS NO PROSPECTO DEFINITIVO

O ProspectoDefinitivo contém informaçõesacercado Fundo,bem como perspectivasde desempenhodo Fundoque envolvemriscos e incertezas.

Não há garantiade que o desempenhofuturo do Fundosejaconsistentecom essasperspectivas. Os eventosfuturos poderão diferir sensivelmente

dastendênciasaqui indicadas.

Adicionalmente,asinformaçõescontidasno ProspectoDefinitivo em relaçãoao Brasile à economiabrasileirasãobaseadasem dadose informações

públicas,divulgadospelosórgãospúblicose por outras fontes independentes. As informaçõessobre o mercadoimobiliário, apresentadasao longo

do ProspectoDefinitivo foram obtidaspor meio de pesquisasinternas,pesquisasde mercado,informaçõespúblicase publicaçõesdo setor.
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ACESSO AOS DOCUMENTOS

Todos os documentosda Oferta estarãodisponíveiseletronicamente,nos seguintesendereçose páginasda Internet:

P ro s p e c t o , R e g u l a m e n t o  e  D e m a i s  D o c u m e n t o s  d a  O f e r t a

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários Ltda . 

Avenida ChedidJafet, 222, Bloco B, 3º andar 

Vila Olímpia São Paulo ðSP 

At.: Sr. SheliaLofrano 

Tel.: (11) 3509-6600 

Fax: (11) 3509-6699 

Correio Eletrônico: institucional@riobravo.com.br 

Website: http://www.riobravo.com.br (Nessa páginaclicar em òInvestimentosóe, em

seguida,clicar em òInvestimentosImobili§riosóe, em seguida,clicar em òFIIRio Bravo

RendaCorporativaó,para acessar,em òEmiss«ode Cotasóou òRegulamentoó,o link

referente ao documentocujavisualizaçãosejadesejada,comoòProspectoDefinitivoóou

òRegulamentoó)Ouvidoria: 08007229910ou ouvidoria@riobravo.com.br
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ACESSO AOS DOCUMENTOS

Todos os documentosda Oferta estarãodisponíveiseletronicamente,nos seguintesendereçose páginasda Internet:

P ro s p e c t o , R e g u l a m e n t o  e  D e m a i s  D o c u m e n t o s  d a  O f e r t a

[B]3 S.A. Brasil, Bolsa e Balcão 

PraçaAntonio Prado,48ð7º andarSãoPauloðSP

Website: http://www.bmfbovespa.com.br, (Para acessar os documentos

divulgadospelo fundo, neste website acessarProdutos / Listadosa vista e

derivativos/ Rendavariável/ Fundosde Investimentos/ FII / FIIs listados,

selecionaro FIIRIOBRC,InformaçõesRelevantes)

Comissão de Valores Mobiliários - CVM 

Rua Sete de Setembro, n.º 111 - 5º andar Rio de Janeiro ðRJ 

Rua Formosa, 367 ð20º andar São Paulo ðSP 

Website: http://www.cvm.gov.br (Nessa página,acessaròInforma»esde

Reguladosó,òFundosdeInvestimentoó,òConsultaa InformaçõesdeFundosó,

òFundosde Investimento Registradosó,digitar òRioBravo Renda

Corporativaóno quadro em branco e acessaròContinuaró. Neste item,

acessaròFIIRio Bravo RendaCorporativaó; clicar em òParaconsultar

documentosdessefundo enviadosa partir de 01/06/2016, acesseo sistema

Fundos.NETóe, na nova página,digitar o documento cuja visualizaçãoseja

desejada,comoòProspectoDefinitivoóouòRegulamentoó)
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EsteMaterial Publicitáriocontém informaçõesacercado Fundoe do mercadoimobiliário, bem como perspectivasde desempenhodo Fundoe de

desenvolvimentodo mercadoimobiliário que envolvemriscos e incertezas. Emboraas informaçõesconstantesdeste Material Publicitáriotenham

sido obtidasde fontes idônease confiáveise as perspectivasdo Fundosejambaseadasem convicçõese expectativasrazoáveis,não há garantiade

que o desempenhofuturo sejaconsistentecom tais perspectivas. Os eventosfuturos poderão diferir sensivelmentedastendênciasaqui indicadas.

A DESCRIÇÃODOS FATORESDE RISCOINCLUÍDA NO PROSPECTOE NESTEMATERIALPUBLICITÁRIONÃO PRETENDESERCOMPLETA

OU EXAUSTIVA,SERVINDO APENAS COMO EXEMPLOE ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORESQUANTO AOS RISCOSA QUE

ESTARÃOSUJEITOSOS INVESTIMENTOSNO FUNDO.

O investimento do Fundo apresentariscos para o Investidor. Ainda que o Administrador mantenhasistemade Gerenciamentode riscos das

aplicaçõesdo Fundo, não há qualquer garantiade completa eliminaçãoda possibilidadede perdas para o Fundo e para os Cotistas. Qualquer

rentabilidadeobtida pelo Fundo não representa garantiade rentabilidadefutura. O Fundo não conta com garantiado Administrador ou do

Coordenador Líder (ou dos terceiros habilitadospara prestar tais serviçosde distribuiçãode Cotas), de qualquermecanismode seguro ou do

FundoGarantidor de CréditosðFGC.
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